انون الل اعون 

شرح نصوص قانون السجل العينى فى محكمة النقض » بعرض كل مادة معلقا عليها 
يدك القن افرط مها > مح قان ها فكي نة من المحكية الدسقورية العليا تعد 
دستورية بعض نصوص قانون السجل العينى 


أولا : قرار رئيس الجمهورية العربية المتحدة بالقانون ٠١‏ لسنة ١9515‏ بنظام السجل 


العيني - المنشور بالجريدة الرسميّة”في ۲٤/۳/١۹۹ ٤‏ 


باسم الأمة رئيس الجمهورية بعد الاطلاع على الدستور المؤقت . وعلى الإعلان 
الدستوري الصادر في 1" سبتمبر نة ۴ ۹۹ وعلى القَانو نرقم ١١ ٤‏ لسنة ١9145‏ 
الخاص بتنظب #9كها ايار ي والتوثيق والقوانين المحدذة د0 


وعلى القانون رقم 16 لسنة ١11517‏ الخاص بالتوثيق. 
وعلى القوانين أرقام 1٠١‏ و١9‏ و95 لسنة ١1545‏ الخاص بالرسوم القضائية والرسوم 


الرياسة 
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أصدر القانون الآتي: 


مواد قانوة: الستجل العيتى فى محكمة النفضن والتعليق عليها 


١ مادة‎ 


والأوضاع المنمي كك عليها في القنر ن ا أف 


ا ليق 


نظام السجل العينل.. عدم سريانه دفعة واحدة على كافة أنحاء الجمهورية . سريانه 
قرارات تعيين الأقسام المساحية التي يسري عليها . مؤداه. 


وقت العمل بقانون السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . الرجوع لذلك الوقت 
عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ تصرف واجب القيد . 
مفاده . رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق ذلك المفهوم. 


وجوب اتخاذ المدعي الإجراءات المنصوص عليها بنص م ۳۲ من ذلك القانون . 
رفعها قبل العمل به دون تسجيلها والعمل به أثناء نظرها . عدم جواز الاستمرار في 
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شهادة بالتأشير 


.أثره . الحكم بوقف الدعوى . م ۰۳۲ 77 ق ٠۶۲‏ لسنة ١1515‏ بشأن السجل العيني 
¢ ۲/۱ إصدار والمذكرة الايضاحية 


)الطعن رقم ۲۸۲۷ لسنة 7١‏ ق - جلسة (٠٠/٠٠/۲١٠١١‏ 


ثبوت مصرية المطعون ضدها الأولى من العقد سند ملكيتها . عدم تقديم الطاعن ما 
يخالف ذلك . أثره. انعدام أساس الدفع ببطلان العقد لمخالفته قانون تملك غير 
المصريين للعقارات . إغفال المحكمة الرد عليه . لا قصور. 


)الطعنان رقما ۹ ٠۲١‏ لسنة ۷۷ ۲۳ لسنة 816 ق - جلسة (1/1/5١١1‏ 


سريان نظام السجل العيني على أحد الأقسام المساحية . مناطه . صدور قرار من 
وزير العدل بسريانه على هذا القسم . ما بق ٠١‏ السنة ١1115‏ بشأن السجل العيني. 


الطعن رقم 147 لسنة ۸۲ ق - جلسة ۹/٤/۲۰٠۹‏ 


مادة ۲ 
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يصدر قرار من وزير العدل بتعيين الأقسام المساحية التي يسري عليها نظام الشهر 
على أساس إثبات المحررات في السجل العيني ويحدد القرار التاريخ الذي يبدأ فيه 
هذا السريان» على أن يكون هذا التاريخ لاحقا لصدور القرار بمدة ستة أشهر على 
الأقل. 


١ )‏ (ويستمر العمل بقوانين الشهر المعمول بها في المناطق التي لم يطبق نظام السجل 
العيني فيها طبقا لأحكام الفقرة السابقة. 
ا ليق 


سريان نظام السجل العيني على أحد الأقسام المساحية . مناطه . صدور قرار من 
وزير العدل بسريان نظام السجل العيني على ذلك القسم . شرطه . ألا تقل المدة بين 
صدوره وبدء سريان هذا النظام عن ستة أشهر. 


)الطعن رقم 5494٠‏ لسنة 55 ق - جلسة 4/75/٠٠١4‏ - س 5.0 ص 1۷۳( 


صدور قرار من وزير الب ايه يوا بقاري التداعي من الأقسام 
المساحية التي يسرى عليها نظام السجل العيني وتوالي صدور عدة قرارات وزارية 
قحل دات الميعاة مالقا لات القررية .يفاك 


عدم سريان نظام السجل العيني لتلك القرية الواقع بها عقاري التداعي إلا ابتداء من 
تاريخ العمل بالقرار الأخير . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر والقضاء بإلغاء 
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الحكم المستأنف وبعدم قبول دعوى الطاعنين بتثبيت ملكيتهم لعين النزاع لعدم التزامهم 
بما نصت عليه المادة ۲۲ من القرار بقانون ١57‏ لسنة ١115‏ بنظام السجل العيني 


لعدم قيامهم بتضمين طلباتهم إجراء التغيير في بيانات السجل العيني 


وعدم تقديم شهادة بالتأشير في السجل بمضمون تلك الطلبات رغم صدور fالحكم‏ 
المطعون فيه في وقت سابق على التاريخ الذي حدده وزير العدل لسريان نظام السجل 
العيني على القرية الواقع بها عقاروي اكبلا مغطا. 


)الطعن رقم ۸1۹۰ لسنة 55 ق - جلسة 4/5/7٠١5‏ - س٤‏ طن 17( 


المناطق الصادر بها قرار وزير العدل بسريان نظام السجل العيني فيها.. خضوعها 
لقانون السجل العيني وحده . مؤداه . خروجها عن تطبيق قانون الشهر العقاري . 
دعاوى صحة التعاقد على حقوق عينية عقارية تتعلق بعقار كائن بمنطقة يسري عليها 
قانون السجل العيني. 


وجوب تطبيق الإجراءات المنصوص عليها في م ۳۲ من في السجل العيني . أثره . 
اقتصار سريان م 55/7 مرافعات على العقارات الواقعة في المناطق الخاضعة لأحكام 


5 مرافعات المضافة بق ٦‏ لسنة ۰۱۹۹۱ ۲ من ق ١57‏ لسنة ١1515‏ بشأن نظام 
السجل العيني . مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك النظر . مخالفة للقانون. 


الطعن رقم 591١5‏ لسنة ٦۸‏ ق - جلسة 5/1١/5١11‏ 
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قرار من وزير العدل بوصفه المفوض قانونا بتعيين الأقسام المساحية التي يسري 
عليها . مؤداه . تاريخ العمل بنظام السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . 
الرجوع له عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ واجب القيد 
. مفاد ذلك. 


رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق تلك الشروط . أثره . وجوب 
اتخاذ المدعي الإجراءات المنصوص عليها بالمادة ۲۲ من ق ١57‏ لسنة ١115‏ بنظام 
| 3 ا د ي 


رفعها قبل العمل به دون تسجيلها والعمل به أثناء نظرها . أثره . عدم جواز الاستمرار 
في نظرها ما لم يتخذ المدعي تلك الإجراءات خلال شهرين من تاريخ العمل به المحدد 
بقرار وزير العدل . عدم تقديم المدعى شهادة بالتأشير . أثره . الحكم بوقف الدعوى 
. ۾ ٠۳۲‏ ۳۳ ق ١57‏ لسنة ١155‏ بشأن السجل العيني . 7/١‏ مواد الإصدار والمذكرة 
الإيضاحية. 


دعوى المطعون ضده بطلب تثبيت ملكيته لعقار النزاع . من الدعاوى المتعلقة بحق 
عيني عقاري . مؤداه . خضوعها للقيود الواردة بالمادة "١‏ ق ١57”‏ لسنة ١155‏ 


المنطقة الكائنة بها أثناء نظر الدعوى وبعد رفعها وقضاء المحكمة الابتدائية بإجابة 
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المطفوق فده لظليه ررق سكي الابزفنات رقم الطاعديق تم عدم فول 
الذعوى ا اند زكر اماق الع العيني وفق ٠٠‏ 'المذكور ةا ا إلى سريت 
بعد رفع الدعوى . مخالفة وخطأ. 


نظام السجل العيني . عدم سريانه دفعة واحدة على كافة أنحاء الجمهورية . سريانه 
تباعا بحسب المناطقي لات يت بجا رز يو العكل, فهو ض قانونا في إصدار 
قرارات تعيين الأقسام المساحية التي يسري عليها . مؤداه. 


وقت العمل بقانون السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . الرجوع لذلك الوقت 
عند نظر الدعوى ١‏ ) لمتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ تصرف واجب القيد . 
مفاده . رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق ذلك المفهوم . وجوب 


رفعها قبل العمل به دون تسجيلها والعمل به أثناء نظرها . عدم جواز الاستمرار في 
شهادة بالتأشير . أثره . الحكم بوقف الدعوى . م ۳۲» 77 ق ١57‏ لسنة ١155‏ بشأن 
السجل العينى » ۲/١‏ إضدار والمذكرة الايضاحية. 
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إقامة الدعوى بطلب تثبيت ملكية عقار . دعوى متعلقة بحق عيني عقاري . مؤداه . 
خضوعها للقيود الواردة بالمادة ۳۲ ق ١57‏ لسنة ١555‏ بشأن السجل العيني . رفض 
دفع الطاعن الثاني بصفته أمام محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى لعدم التأشير 
بمضمون الطلبات في السجل العيني استنادا لسريانه بتاريخ ٥/۹/۱۹۹۸‏ 


بعد رفع الدعوى وأثناء نظرها وفق قرار وزير العدل رقم ١١6١‏ لسنة ١1915‏ 
بإخضاع ناحية قرقشنده مركز طوخ بإخضاعها لنظام السجل العيني وقضاء الحكم 
المطعون فيه بتثبيت ملكية المطعون ضده لعقار النزاع رغم عرض ذلك الدفع عليها 
عملا بالأثر الناقل للاستئناف وخلو الأوراق من دليل تنازل الطاعن الثاني بصفته عنه 
. خطأ ومخالفة. 


سريان نظام السجل العيني على الأراضي الزراعية في المدن والقرى الخاضعة لهذا 
تفصيلية وحصرت بالخرائط المساحية ودفاتر مساحة الملكية . مؤداه . خروج ما 
عداها من مناطق عن سريان ذلك النظام . المادتان ١/١‏ ق ٠٤١‏ لسنة ۱۹۸١‏ ۰ ۲ ق 
۲ لسنة .,.١19155‏ 


اأ ك 0 IT Ye A‏ 
رقم ق 


ثبوت من الأوراق أن الأرض محل النزاع من الأراضي الصحراوية الواقعة خارج 
زمام مركز التل الكبير . عدم سريان نظام السجل العيني المنطبق على الأراضي 
الواقعة في زمام هذا المركز بموجب قرار وزير العدل رقم ۲ لسنة ١1857‏ . علة ذلك 
. قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول الدعوى لعدم اتخاذ الطاعنة الإجراءات 
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المنصوص عليها في المادة ۲ من القانون رقم 57 ١‏ لسنة ١1755‏ بشأن نظام السجل 
العيني غير المنطبق متحجبا عن بحث عناصر الدعوى . خطأ. 


)الطعن رقم ۱۹١۰۹‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة ("1١/8/5١١5‏ 


قرار من وزير العدل بوصفه المفوض قانونا بتعيين الأقسام المساحية التي يسري 
عليها . مؤداه . تاريخ العمل بنظام السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره. 


الرجوع له عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ واجب القيد. 
مفاد ذلك . رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق ذلك المفهوم . لازمه 
. وجوب اتخاذ المدعي الإجراءات المنصوص عليها بالمادة ۲۲ منه. 


رفعها قبل العمل به دون تسجيلها والعمل به أثناء نظرها . أثره . عدم جواز الاستمرار 
في نظرها ما لم يتخذ المدعى تلك الإجراءات خلال شهرين من تاريخ العمل به المحدد 
بقرار وزير العدل بشأن سريانه . عدم تقديم المدعى شهادة بالتأشير بعد انتهاء المهلة 
. أثره . الحكم بوقف الدعوى . م 057 77 ق ١57‏ لسنة ١1514‏ بشأن السجل العيني 
”/١ >‏ من مواد الإصدار والمذكرة الايضاحية. 


الطعن رقم ٠١7١1‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة ١١/5/5١٠١‏ 


دعوى المطعون ضدهم الفرعية بطلب تثبيت ملكيتهم لمساحة من أطيان النزاع . 
سريان قرار وزير العدل رقم 1707 لسنة ۱۹۹۷ بخضوع المنطقة الكائن بها أطيان 
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النزاع لنظام السجل العيني أثناء نظرها وقضاء المحكمة الابتدائية بإجابة المطعون 
ضدهم بالبند ثانية لطلباتهم. 


رفش محقية الاستثناف ذفع الطاعن يعدم قيول الذعوى لعدم اتخاذ اجر اءات التتحل 
العينى بقالة أن القانون لا يوجب شهر صحيفة الدعوى باعتبارها من الدعاوى المقررة 
وليست من الدعاوى الكاشفة . خطأ. 


سريان نظام السجل العيني على أحد الأقسام المساحية . مناطه . صدور قرار من 
وزير العدل بسريانه على هذا القسم . م ۲ بق ۶۲ السنة ١1715‏ بشأن السجل العيني 


الطعن رقم 137 0 كر ار ا ر 


إصدار وزير العدل قراره بسريان نظام السجل العيني على مركز قويسنا مدينة قويسنا 
مستبعدة منه الكتلة السكانية التي يقع فيها عقار التداعي . مقتضاه . عدم سريان نظام 


ثبوت قيام الطاعن بشهر صحيفة دعواه بطلب صحة ونفاذ عقدى بيع هذا العقار بشهر 
عقاري شبين الكوم . أثره . قبول دعواه . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر وتأييده 
الك الات الذي قحس معدم قول الوق متقالقة ويخطا. 
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الطعق رق 055 فة 17 ق نة ١۷٠ء٠‏ 


مادة ۳ 


في الفترة المشار إليها في المادة السابقة تستكمل المصلحة إعداد السجل العيني للقسم 
المساحي على الوجه المبين بالقانون المرافق. 


ا ليق 


سريان نظام السجل العيني على أحد الأقسام المساحية . مناطه . صدور قرار من 
وزير العدل بسريان نظام السجل العيني على ذلك القسم . شرطه . ألا تقل المدة بين 
صدوره وبدء سريان هذا النظام عن ستة أشهر. 


)الطعن رقم 51,4٠‏ لسنة 55 ق جلسة 5/15/١٠١4‏ - س ٦۰‏ ص 1۷۳( 


صدور قرار من وزير العدل باعتبار القرية الكائن بها عقاري التداعي من الأقسام 
المساحية الى يسرئ عليها نظام السجل العيني وتوالي صدور عدة قرارات وزارية 
بتأجيل ذات الميعاد بالنسبة لذا 259069 


عدم سريان نظام السجل العيني لتلك القرية الواقع بها عقاري التداعي إلا ابتداء من 
تاريخ العمل بالقرار الأخير . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر والقضاء بإلغاء 
الحكم المستأنف وبعدم قبول دعوى الطاعنين بتثبيت ملكيتهم لعين النزاع لعدم التزامهم 
بما نصت عليه المادة ۲ من القرار بقانون 57 ١‏ لسنة ١115‏ بنظام السجل العيني 
لعدم قيامهم بتضمين طلباتهم إجراء التغيير في بيانات السجل العيني 
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وعدم تقديم شهادة بالتأشير في السجل بمضمون تلك الطلبات رغم صدور الحكم 
المطعون فيه في وقت سابق على التاريخ الذي حدده وزير العدل لسريان نظام السجل 
العينى على القرية الزات بها قاری التداعي ۔ خطا 


)الطعن رقم 811٠‏ لسنة 11 ق- ج جلسة ٤/1/۲۰۰۹‏ - س .1 ص 10727( 


وزير العدل بسريانه على ذلك القسم . شرطه . ألا تقل المدة بين صدوره وبدء سريان 
هذا النظام عن ستة أشهر . م ۲ مواد إصدار القرار بق ١57‏ لسنة ١155‏ بشأن نظام 


السجل العيني. 

)الطعن رقم 6١5١‏ لسنة 8١‏ ق - جلسة (۲/٠١/۲١٠۸‏ 
مادة ٤‏ 

يصدر باللائحة التنفيذية قرار من وزير العدل. 

٥ مادة‎ 


على الوزراء تنفيذ هذا القانون كل فيما يخصه. 
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٦ مادة‎ 

ينشر هذا القانون في الجريدة الرسمية. 
قانون السجل العيني الباب الأول 
اام عا 

١ مادة‎ 


القانونية وتنص كا۳ ١‏ 0ر كليه مادا“ "التعديلات المتعلقة 
به. 


ا ليق 


القوة المطلقة للقيود المثبتة بالسجل العيني في صحائفه وفقا لأحكامه . مناطه . أن 
تكون الحقوق العينية المثبتة قد أنشأتها أو قررتها أسباب كسب ملكيتها . م ١١‏ ق 
5 لسنة ١155‏ بشأن السجل العيني . علة ذلك . عدم جواز انفصال قيد الحقوق 
العينية الأصلية عن أسبابها التي رتبها القانون المدني حصرا. 
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نظم الشهر العقاري شخصيا أو عينيا افتراضها اشتقاق الحقوق المسجلة أو المقيدة في 
صحائفها من أسبابها المحددة حصرة ولو كان السجل عينية . قضاء الحكم المطعون 
فيه برفض دعوى الطاعنين ببطلان عقد البيع الصوري الصادر من المطعون ضده 
الأول إلى المطعون ضده الثاني عن ذات المساحة المباعة منه لهم بقالة إن قيد العقد 
بالسجل العيني يكسبه حجية مطلقة لا يماري فيها محتجبة عن بحث دعواهم . خطأ 


وفصور. 


المناطق الصادربها قرار وزير العدل بسريان نظام السجل العيني فيها . خضوعها 
لقانون السجل العيني وحده . مؤداه . لخروجها عن تطبيق قانون الشهر العقاري . 
دعاوى صحة التعاقد على حقوق عينية عقارية تتعلق بعقار كائن بمنطقة يسري عليها 
قانون السجقك يك ” 


وجوب تطبيق الإجراءات المنصوص عليها في م ۲ من في السجل العيني . أثره . 
اقتصار سريان م 55/7 مرافعات على العقارات الواقعة في المناطق الخاضعة لأحكام 


6/7 مرافعات المضافة بق 5 لسنة ۱۹۹۱ ۰ ۲ من ق ١57‏ لسنة ١155‏ بشأن نظام 


)الطعن رقم 71١5‏ لسنة 54 ق - جلسة (5/١1/50١1‏ 
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دعوى صحة التعاقد الوارد على حق من الحقوق العينية في الجهات التي يسرى عليها 
نظام الل العيتى وخوت ةا فى الت المع لذلك يد رتم الطلدات ال 
تإحراء التغيير فى هانات الستجل الغينى والتاشير يعضمون. الطالات قى الدعوئن 
وكقديم شهادة لے الاق 27 ١‏ السقة 1354 . موداد ش 


عدم اتصال ذلك الإجراء بالصفة أو المصلحة في الدعوى أو الحق في رفعها . أثره 
. خروجه عن نطاق الدفع بعدم القبول المنصوص عليه بالمادة ٠٠١‏ مرافعات . 
اعتباره دفعة شكليا. 


)الطعن رقم ١7٠١‏ لسنة ۷٤‏ ق - جلسة (8/9/5١٠١‏ 


قضاء الحكم المطعون فيه بعدم جواز نظر الدعوى لسابقة الفصل فيها بحكم قضى 
بعدم جوازها السابقة الفصل فيها استنادا لسبق القضاء بعدم القبول لعدم القيد في السجل 
| لعيني 55 ۲ قانون 


السجل العيني وعدم تغير الحالة التي انتهت بذلك الحكم . قيام الطاعن باستكمال تلك 
الإجراءات الشكلية حين رفعه الدعوى المطروحة . مؤداه . زوال حجية ذلك الحكم 
وتوافر مقومات قبول الدعوى الأخيرة . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر بقضائه 
المتقدم . مخالفة وخطأ حجبه عن بحث موضوع الدعوى . أثره . وجوب نقضه 
والإعادة لمحكمة أول درجة . علة ذلك. 


)الطعن رقم ٠۷۷١‏ لسنة 5لا ق - جلسة (8/9/5١١١‏ 
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الدعاوى المتعلقة بحق من الحقوق العينية العقارية في الجهات الساري عليها نظام 
السجل العيني . وجوب تضمين الطلبات الواردة بصحيفة الدعوى طلبة إضافية بإجراء 
التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير د بمضمون تلك الطلبات في الدعوى وتقديم 
کا ی ١554‏ سراق ذلك عى الطلب العاررضن والتمفل 


عدم صلة ذلك الإجراء بالصفة أو المصلحة في الدعوى أو الحق في رفعها . اعتباره 
قيد مؤقت . استقامة الدعوى أو الطلب بتقديمه في تاريخ لاحق على رفعها أو تقديم 
الطلب . مؤداه . اندراجه ضمن الدفوع الشكلية . خروجه عن الدفع بعدم القبول 
المنصوص عليه بالمادة ٠٠١‏ مرافعات. 


)الطعن رقم ۲۸١‏ لسنة ۷٤‏ ق - جلسة (٠١/١١/۲١١۷‏ 


تدخل المطعون ضده الأول هجومية بطلب تثبيت ملكيته لعقار النزاع السارى عليه 
نظام السجل العيذ ا“ ا قفار س خضر ةالو الوارد بالمادة ۴۲ ق 
١‏ لسنة 4 401 نظام /السجل العينى. 


قضاء محكمة أول درجة بعدم قبول التدخل لعدم اتخاذ اجراءات السجل العيني . مؤداه 
. وقوفها عند حد المظهر الشكلي لإجراء التدخل . أثره . التزام محكمة الاستئناف بعد 
إلغائها الحكم المستأنف بإعادة الدعوى إلى محكمة أول درجة للفصل في الموضوع . 
علة ذلك . قضاء الحكم المطعون فيه بإلغاء الحكم المستأنف وتصديه للموضوع . 
مخالفة للقانون وخطأ. 


)الطعن رقم ۲۸۹ لسنة ۷١‏ ق - جلسة (٠١/١١/۲١١۷‏ 
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السجل العيني . عدم اعتبار القيد فيه ركن شكلية لا تكتمل بغير عناصره وجود الحقوق 
الفراد إكناتها فير مواد ل لهذم ل رمات ارک حدر ها اعتبازيها أنها 
ترتد مباشرة إلى أسبابها التي أنتجتها . م ۲۹/۲ » ٣ق‏ السجل العينى. 


قضاء المحكمة الدستورية بعدم دستورية م ۲۷ بحظر التملك بالتقادم خلافا ما هو 
نابت بالسجل وسقوط المادة ۸ منه . مؤداه . جواز تملك العقارات الخاضعة للقيد 
بالسجل العيني بالتقادم . تخلف القيد بالمتجل العيني . أثره . امتناع الاحتجاج بالحقوق 
العينية الأصلية دون الحقوق الشخصية الناجمة عنها كالحق في التعويض . علة ذلك 


الطعن رقم 1۰لیت ۷ ق - جلسا ۲۹/۲ 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو بصحة أو نفاذ تصرف من التصرفات الواجب 
قيدها بالسجل العيني . وجوب تضمين الطلبات الواردة فيها طلبة بإجراء التغيير في 
بيانات السجل اليك ؤال هع فبك السلعاكر تقديم, شما أبذلك . م 7 ق 
7 لسنة ,١5515‏ 


الطعن رقم 4775 لسنة ۷۷ ق - جلسة 7١/1١/5١١5‏ 


دعوى بعض المطعون ضدهم ببطلان عقد البيع للصورية المطلقة . مقصدها . إثبات 
عدم وجود العقد الظاهر . مقتضاه . بطلانه . مؤداه . جواز رفعها رغم قيد العقد 
بالسجل العيني وتغيير بيانات القيد عند الحكم بالطلبات . خضوع العقار محل العقد 
النظام السجل العيني . لازمه. 
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خضوع رفع تلك الدعوى للإجراءات الواردة بالمادة ۳۲ ق ١57‏ لسنة ١1515‏ بنظام 
السجل العيني . تعلقه بالنظام العام . خلو الأوراق مما يفيد اتباع تلك الإجراءات . 
عدم قبول الدعوى . رفض الحكم المطعون فيه الدفع بذلك . مخالفة للقانون وخطأ. 


الطعن رقم 5775 لسنة ۷۷ ق - جلسة 5١/1١/5١١5‏ 

القوة المطلقة للقيود المثبتة بالسجل العيني . مناطها . أن تكون الحقوق العينية المثبتة 
قد أنشأتها أو قررتها أسباب كسب ملكيتها .م١١‏ ق ١57‏ لسنة ١955‏ بشأن السجل 
العيني . علة ذلك . مؤداه . تحقق القوة المطلقة في الإثبات لبيانات السجل العيني 


طالما قامت وو ترثا نباب كل متك ع الجفرم العينيك أ تام ذلك . أثره . 
قابلية تلك التق للقن اند 0 ا 


الطعن رقم ٠١٤١١‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة ۷/١١/۲١١١‏ 


أ للبيانات الواردة في شهادة ١‏ لسجل ١‏ لغينىئ حجية مانعة من القضاء بما يخالفها رغم 
ثبوت شيوع ملكية تلك القطعة ضمن قطعة أكبر مع الدولة وعدم إنهاء حالة الشيوع 
. خطأ وقصور. 


الطعن رقم ١١577”‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة ۷/٠١/۲١٠٤‏ 


قانون السجل العيني . تطبيق أحكامه على المدن والقرى التي يصدر بتحديدها قرار 
من وزير العدل بعد الانتهاء من مسحها . وجوب قيد كافة التصرفات التي من شأنها 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


إنشاء حق من الحقوق العينية العقارية الأصلية على عقار أو نقله أو تغييره أو زواله 
والأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك في السجل العيني . مخالفة ذلك . أثره. 


عدم نشأة أو انتقال أو تغيير أو زوال تلك الحقوق بالنسبة لذوي الشأن أو الغير . المواد 
65 ۰ ۲۲ ۳۲ من ق ١57‏ لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني . علة ذلك. 


القوة المطلقة للقيد في السجل العيني . ماهيتها . اعتباره الحقيقة بالنسبة للغير . مؤداه 
. حماية المتعاملي6# المالك”المقيد من وير ى غي ذا مر ليجل . مقتضاه . 
وجوب التأشير بالدعاوى المرفوعة بشأن أي من البيانات المقيدة في السجل لحماية 
رافعها من القويكة'اللظلقة المستمدة م ناف ةه . المذكرة الأتَضلا بكي زات القانون. 


الطعن رقم ۸۰۷۸ لسنة 8١‏ ق - جلسة ٠۹/۳/۲۰۱۲‏ 


قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول دعوى الطاعن بطلب محو وشطب العقد المقيد 
بالسجل العيني العدم تقديمه شهادة تفيد اتخاذه إجراءات التأشير والقيد بمضمون طلباته 
في صحيفة الوحدة العقارية رغم ثبوت تقدمه بشهادة بذلك أمام محكمة أول درجة . 
مخالفة للثابت بالأوراق وخطاأ. 


الطعن رقم ۸۰۷۸ لسنة 8١‏ ق - جلسة ٠۹/۳/۲۰۱۲‏ 


الاعاوى ا يدق من الحترق ا العقارية في الات السنارى غا اال 
العيني عليها . وجوب قيد صحيفتها بالسجل المعد لذلك به وتضمين الطلبات فيها 
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إجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير بمضمون الطلبات في الدعوى وتقديم 
شهادة بذلك . م ١‏ ق 57 ١‏ لسنة ١155‏ . عدم تعلق هذا الإجراء بالصفة أو المصلحة 
في الدعوى والحق في رفعها . مؤداه . اعتبار الدفع بعدم القبول لتخلف ذلك الإجراء 
دفعة شكلية . خروجه عن نطاق الدفع بعدم القبول المنصوص عليه بالمادة ٠٠١‏ 
مرافعات. 


الطعن رقم ١7١١‏ لسنة ۸۲ ق - جلسة ١8/1/50١١‏ 


قضاء محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى لعدم اتخاذ الإجراء المنصوص عليه في 
المادة ؟"”ق السجل العيني . مؤداه . وقوفها عند حد المظهر الشكلي لرفع الدعوى . 
اختلافه عن الدفع بعدم القبول الموضوعي . أثره . التزام محكمة الاستئناف بإعادة 
الدعوى إلى محكمة أول درجة بعد إلغائها الحكم المستأنف .. تصدى الحكم المطعون 
فيه للموضوع وفصله فيه . خطأ. 


الطعن رقم ١١١١‏ لسنة ۸۲ ق - جلسة ١8/1/5١١١‏ 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو بصحة أو نفاذ تصرف من التصرفات الواجب 
قيدها بالسجل العيني . وجوب تضمين الطلبات الواردة فيها طلبا بإجراء التغيير في 
بيانات السجل العيني والتأشير بمضمون تلك الطلبات وتقديم شهادة بذلك . م ۳۲ ق 
۲ لسنة 134515. 


الطعن رقم ۸۸۹۳ لسنة 85 ق - جلسة ۹/۳/۲۰۱۷ 
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دعوى المطعون ضده الأول بطلب إلزام الطاعن والمطعون ضدهم بأن يؤدوا إليه 
الثمن والشرط الجزائي الوارد بعقد البيع الابتدائي سند التداعي لاعتباره مفسوخة 
لإخلالهم بالتزاماتهم بنقل ملكية أرض التداعي والتسليم . تعلقها بحق عيني عقاري 
1 مؤداه. 


خضو عها للقيد الوارد بالمادة ۳۲ ق ١87‏ لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني لخضوع 
قرية البتانون غربية الكائن بها هذه الأطيان الأحكام هذا القانون . عدم تضمين طلباته 
إجراء التغيير فى بيانات السجل العينى أو تقديمه شهادة دالة على حصول التأشير 
بمضمونها في السجل . أثره . عدم قبول الدعوى . قضاء الحكم المطعون فيه برفض 
الدفع المبدى من الطاعن بعدم قبول الدعوى لعدم الالتزام بذلك القيد . خطأ. 


الطعن رقم 8857 لسنة 85 ق - جلسة ۹/۳/۲۰۱۷ 


الدعاوى المتعلقة كنع عل كيك سي لك ا و من اتتاك الواجب قيدها 
بالسجل العيني. وجوب تضمين الطلبات الواردة بصحيفة الدعوى طلبة إضافية بإجراء 
التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير ب بمضمون تلك الطلبات وتقديم شهادة بذلك . 
م ٣٣‏ ق ۲ لسنة غ955١,‏ 


الطعن رقم ٠١٠۷۰١‏ لسنة ۸۸ ق - جلسة ۲۹/۲/۲۰۱۹ 


طلب المطعون ضده بتقرير حق المرور لأطيانه المحتسبة . خضوع القرية الكائن بها 
أرض التداعي الأحكام قانون السجل العيني بقرار وزير العدل . عدم تضمن طلبات 
المطعون ضده الأول طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وخلو الأوراق من 
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شهادة من السجل العيني بمضمون ذلك . رغم تعلق ذلك الإجراء بالنظام العام . مؤداه 
“عدم قرول الدع ى مخالقة الك الفطعون فيه هذا النطن , مخالقة وخطا. 


الطعن رقم ٠١١7١‏ لسنة ۸۸ ق - جلسة 75/7/5١١5‏ 
مادة ۲ 


تتولى مصلحة الشهر العقاري ومكاتبها ومأمورياتها أعمال السجل العيني طبقا لأحكام 
هذا القانون. 


ا ليق 


طلب إجراء التخيكى ا(6 4 العار القع“ لمصلحة السجل 
العيني المنوط ييل 01466 4-> ا رر . مردام_المطهر ياف هي الثالث والرابع 
بصفتيهما رئيس مأمورية إلشهر العقاري وأمين عام السجل العيني خصمين حقيقين 
في الدعوى . اختمظهيم ييز لكزامائره . صحييه #التفئ المت © ذلك الخصوص 
على غير أساس. 


)الطعن رقم 55١7‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة ۲۲/۲/۲۰۱۸ ) قارن ( الطعن رقم ۸۳۷ 
لسنة ۸۲ ق - جلسة ۱۸/۲/۲۰۱۹ ) قارن ( الطعن رقم ١١84١‏ لسنة ۸۳ ق - 
جلسة 8/5/50١9‏ ) 


التذاهى بأسفاء الطاعنين كمالكين . صحيح . اختصام ما عداه ١‏ غير مقبول. 
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)الطعن رقم ۸۳۷ لسنة ۸۲ ق - جلسة ۱۸/۲/۲١٠۹‏ ) قارن ( الطعن رقم 55١5‏ 
لسنة ۷۷ ق - جلسة ۲۲/۲/۲۰۱۸ ) 


الوزير يمثل وزارته والمصالح والإدارات التابعة لها فيما ترفعه أو يرفع عليها من 


صفة النيابة عنها لغير الوزير في الحدود التي يعينها القانون . اختصام المطعون 
ضدهما الأخيرين بصفتيهما أمين عام السجل العيني بالمنصورة ورئيس مصلحة 


)الطعن رقم ١١81١‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة 18/75/50١1‏ ) قارن ( الطعن رقم 
5 لسنة YY‏ الى جلك (GF O‏ 


مادة ۳ 


يختص كل مكتب من مكاتب السجل العيني دون غيره بقيد المحررات المتعلقة 
بالعقارات التي تقع في دائرة اختصاصه. 


ا ليق 


قانون السجل العيني . تطبيق أحكامه على المدن والقرى التي يصدر بتحديدها قرار 
من وزير العدل بعد الانتهاء من مسحها . وجوب قيد كافة التصرفات التي من شأنها 
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إنشاء حق من الحقوق العينية العقارية الأصلية على عقار أو نقله أو تغييره أو زواله 
والأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك في السجل العيني . مخالفة ذلك . أثره. 


عدم نشوء وانتقال وتغيير وزوال هذه الحقوق بالنسبة لذوي الشأن والغير . المواد ٣ء‏ 
5 ۰ 6075 ۳۲ من ق ٠۶۲‏ لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني . القيد في السجل 
العيني . له قوة مطلقة . ماهيته . كل ما هو مقيد حقيقة للغير. المتعامل مع من قيد 
كمالك للعقار في حماية من كل دعوى غير ظاهرة في السجل. 


وجوب التأشير بالدعاوي التي ترفع ضد البيانات المدرجة في الشجل لحماية رافعها 
من القرينة المطلقة المستمدة من القيد فيه . المذكرة الإيضاحية للقانون المشار إليه. 


)الطعن رقم ۸۰۷۷ لسنة 55 ق - جلسة ۱۲/٤/۲۰۰۷‏ - س۵۸ ص (٠١77‏ 


دعوى صحة التعاقك 212 الاق لون العفارنية قي امات الساري نظام 
السجل العيني عليها . التزام المدعي بقيد صحيفتها بالسجل المعد لذلك به وتضمين 
الطلبات فيها إجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير بمضمون الطلبات في 
الدعوى وتقديم ثا گ اک کے کک کین ق ۱۹۲ 0 33 ۰ 


استيفائه الإجراءات المنصوص عل:1|49الطاد:/التشار إليها . مؤداه . استيفاء الدعوى 
اشووط فر , ارو الترام المحكية لمكي في اط رها الكل فى موضوعها , 
عدم سريان حكم المادة 15/ ۲ مرافعات التي توجب شهر صحيفة دعوى صحة التعاقد 
على حق من الحقوق العينية العقارية في الجهات التي يسري نظام الشهر العقاري 
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)الطعن رقم ۸٠۰۷۷‏ لسنة 55 ق - جلسة ۱۲/٤/۲۰۰۷‏ - س 8ء ص 17"( 


بوت خضوع أرض النزاع للسجل العيني وإقامة الطاعن دعواه بطلب صحة ونفادذ 
عقد بيع الأرض الابتدائي مع إجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير 
بمضمون هذه الطلبات وتقديمه المستندات الدالة على اتخاذ الإجراء المنصوص عليه 


في المادة ۲ من ق 5 لسنة ١115‏ بنظام السجل العيني . مؤداه. 


عدم اشتراط شهر ب صحيفة الدعوى ولا محل لإعمال القيد الوارد في المادة 1 


مرافعات . قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول الدعوى لعدم شهر صحيفتها إعمالا 
للمادة 55/ ” مرافعات . خطأ ومخالفة. 


)الطعن رقم ۸۰۷۷ لسنة 55 ق - جلسة ۱۲/٤/۲۰۰۷‏ اس ۵۸ ص ۳۷( 


الجزء الثانى من شرح قانون السجل العينى 


المواد من ( ؛ ) الى( 5؟ ) 


٤ مادة‎ 


وحدة عقازية ترقم وفقا للقواعد الخاصة بكيفية إمساك السجل. 
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ويصدر قرار من وزير العدل بتعيين الأقسام المساحية في المدن والقرى» وتبين 
اللائحة التنفيذية كيفية إمساك السجل العيني وكذلك الوثائق المتعلقة به. 


اأ ليق 


قانون السجل العيني . تطبيق أحكامه على المدن والقرى التي يصدر بتحديدها قرار 

من وزير العدل بعد فاد طس . وج جک كاف ة ی فات التي من شأنها 
إنشاء حق من الحقوق العينية العقارية الأصلية على عقار أو نقله أو تغييره أو زواله 
والأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك في السجل العيني . مخالفة ذلك . أثره. 


عدم نشوء واققال ر ترا 1 بالنييبة لذوي لش والغله. المواد ۴> 
2/١‏ ع Té‏ ۲ من ق ١‏ لسنة ١115‏ بنظام السجل العيني . القيد في السجل 
العيني . له قوة ماللا 0 0 كاف ١‏ 7 ا لهي 


المتعامل مع من قيد كمالك للعقار في حماية من كل دعوى غير ظاهرة في السجل . 
من القرينة المطلقة المسكة :هه القيد فيه المذكرة الايه 32 للقانون المشار إليه. 


)الطعن رقم ۸٠۰۷۷‏ لسنة 55 ق - جلسة -۱۲/٤/۲۰۰۷‏ س ۵۸ ص 7"( 


سريان نظام السجل العيني على أحد الأقسام المساحية . مناطه . صدور قرار من 
وزير العدل بسريان نظام السجل العيني على ذلك القسم . شرطه . ألا تقل المدة بين 
صدوره وبدء سريان هذا النظام عن ستة أشهر. 
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)الطعن رقم 811٠‏ لسنة 57 ق - جلسة ٤/1/۲۰۰۹‏ - س٠٤‏ ص 1۷۳( 


دور تراز من وزير العدل باكر ارج اكان ا غار ى التداعن من الأ 
المساحية التي پسری عليها نظام السجل العيني وتوالي صدور عدة قرارات وزارية 
يتاحول ذلك ادا ات القرية .ماده 


عدم سريان نظام السجل العيني لتلك القرية الواقع بها عقاري التداعي إلا ابتداء من 
تاريخ العمل بالقرار الأخير . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر والقضاء بإلغاء 
الحكم المستأنف وبعدم قبول دعوى الطاعنين بتثبيت ملكيتهم لعين النزاع لعدم التزامهم 
بما نصت عليه المادة ۲۲ من القرار بقانون ١57‏ لسنة ١115‏ بنظام السجل العيني 
لعدم قيامهم بتضمين طلباتهم إجراء التغيير في بيانات السجل العيني 


وعدم تقديم شهادة بالتأشير في السجل بمضمون تلك الطلبات رغم صدور الحكم 
المطعون فيه في وقت سابق على التاريخ الذي حدده وزير العدل لسريان نظام السجل 
العيني على القرية الواقع بها عقاري التداعي . خطا. 


)الطعن رقم 815٠‏ لسنة 5ق - جلسة ٤/1/۲۰۰۹‏ اس ٤‏ ص 517( 


المناطق الصادر بها قرار وزير العدل بسريان نظام السجل العيني فيها . خضوعها 
لقانون السجل العيني وحده . مؤداه . خروجها عن تطبيق قانون الشهر العقاري . 
دعاوى صحة التعاقد على حقوق عينية عقارية تتعلق بعقار كائن بمنطقة يسري عليها 
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قانون السجل العيني . وجوب تطبيق الإجراءات المنصوص عليها في م ۲۲ من في 
السجل العيني . أثره. 


اقتصار سريان م ”55/7 مرافعات على العقارات الواقعة في المناطق الخاضعة لأحكام 
قانون الشهر العقاري . المادتان ٠٥/۳‏ مرافعات المضافة بق ١‏ لسنة ۱۹۹۱ ۰ ۲ من 
ق ١57‏ لسنة ١155‏ بشأن نظام السجل العيني . مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك 
النظر . مخالفة للقانون. 


الطعن رقم 4 ١‏ ١و‏ ےی جلست نا ١‏ ؟/ كنيع 
رقم ق 


قرار من وزير العدل بوصفه المفوض قانونا بتعيين الأقسام المساحية التي يسري 
عليها . مؤداه . تاريخ العمل بنظام السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . 
الرجوع له عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عينى عقاري أو صحة ونفاذ واجب القيد 
. مفاد ذلك. 


رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق تلك الشروط . أثره . وجوب 
اتخاذ المدعي الإجراءات المنصوص عليها بالمادة ۲۲ من ق ٠٤١‏ لسنة ١115‏ بنظام 
السجل العيني . رفعها قبل العمل به دون تسجيلها والعمل به أثناء نظرها. أثره . عدم 
جواز الاستمرار في نظرها ما لم يتخذ المدعى تلك الإجراءات خلال شهرين من 
تاريخ العمل به المحدد بقرار وزير العدل . عدم تقديم المدعى شهادة بالتأشير . أثره 
. الحكم بوقف الدعوى . م ۰۳۲ ۳۳ ق ١57‏ لسنة ١1515‏ بشأن السجل العينى » ۲/١‏ 
مواد الإضدار والمذكرة الايضاحية. 
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دعوى المطعون ضده بطلب تثبيت ملكيته لعقار النزاع . من الدعاوى المتعلقة بحق 
عيني عقاري . مؤداه . خضوعها للقيود الواردة بالمادة "١‏ ق ١57”‏ لسنة ١155‏ 
السجل العيني على المنطقة الكائنة بها أثناء نظر الدعوى وبعد رفعها وقضاء المحكمة 
الابتدائية بإجابة المطعون ضده لطلبه ورفض محكمة الاستئناف دفع الطاعنين 
بصفاتهم عدم قبول الدعوى لعدم اتخاذ إجراءات السجل العيني وفق م ٢‏ المذكورة 
استنادا إلى سريانه بعد رفع الدعوى . مخالفة وخطأ. 


)الطعن رقم ۱۲١۸‏ لسنة 7١‏ ق - جلسة 7١/١١/701١‏ - س۲۲ ص 174( 


نظام السجل العيني . عدم سريانه دفعة واحدة على كافة أنحاء الجمهورية . سريانه 
تباعا بحسب المناطق التي يتم مسحها . وزير العدل هو المفوض قانونا في إصدار 
قرارات تعيين الأقسام المساحية التي يسري عليها . مؤداه . وقت العمل بقانون السجل 
العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره. 


الرجوع لذلك الوقت عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ 
تصرف واجب القيد . مفاده . رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق 
ذلك القانون. 


رفعها قبل العمل به دون تسجيلها والعمل به أثناء نظرها . عدم جواز الاستمرار في 
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شهادة بالتأشير . أثره . الحكم بوقف الدعوى . م ۳۲» ۳۳ ق ۱۶۲ لسنة ١9515‏ بشأن 
السجل العينى » 7/١‏ إصدار والمذكرة الايضاحية. 


رقم قو 


إقامة الدعوى بطلب تثبيت ملكية عقار . دعوى متعلقة بحق عيني عقاري . مؤداه . 
خضوعها للقيود الواردة بالمادة 77 ق 57 ١‏ لسنة ١155‏ بشأن السجل العيني . رفض 
دفع الطاعن الثاني بصفته أمام محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى لعدم التأشير 


بعد رفع الدعوى وأثناء نظرها وفق قرار وزير العدل رقم ١١6١‏ لسنة ١41915‏ 
بإخضاع ناحية قرقشنده مركز طوخ لنظام السجل العيني وقضاء الحكم المطعون فيه 
بتثبيت ملكية المطعون ضده لعقار النزاع رغم عرض ذلك الدفع عليها عملا بالأثر 
الناقل للاستئناف/ كن السات ع لك كاز الكداعن_القانو” لهافته عنه . خطأ 
ومخالفة. 


الطعن ر ق 9071٠7‏ ي ا 1 جلسة ٠ ١١‏ 9ه 
رقم 3 


نظام السجل العيني . سريانه تباعا بحسب المناطق التي يتم مسحها . مناطه . صدور 
قرار من وزير العدل بوصفه المفوض قانونا بتعيين الأقسام المساحية التي يسرى 
عليها . مؤداه . تاريخ العمل بنظام السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . 
الرجوع له عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ واجب القيد 
. مفاد ذللك, 
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رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق ذلك المفهوم . لازمه . وجوب 
اتخاذ المدعي الإجراءات المنصوص عليها بالمادة ١‏ منه . رفعها قبل العمل به دون 
تسجيلها والعمل به أثناء نظرها . أثره . عدم جواز الاستمرار في نظرها ما لم يتخذ 
المدعى تلك الإجراءات خلال شهرين من تاريخ العمل به المحدد بقرار وزير العدل 
بشأن سريانه . عدم تقديم المدعى شهادة بالتأشير بعد انتهاء المهلة . أثره . الحكم 
بوقف الدعوى . م ۳۲» 77 ق 57 ١‏ لسنة ١1515‏ بشأن السجل العينى » 7/١‏ من مواد 
الإصدار والمذكرة الايضاحية. 


)الطعن رقم ٠١۲١۷‏ لسنة ۷٤‏ ق - جلسة (1١/4/50٠١‏ 


سريان قرار وزير العدل رقم 1۷١۷‏ لسنة ۱۹۹۷ بخضوع المنطقة الكائن بها أطيان 
النزاع لنظام السجل العينى أثناء نظرها وقضاء المحكمة الابتدائية بإجابة المطعون 
ضدهم بالبند ثانية لطلباتهم . رفض محكمة الاستئناف دفع الطاعن بعدم قبول الدعوى 
لعدم اتخاذ اجراءات السجل العينى بقالة أن القانون لا يوجب شهر صحيفة الدعوى 
باعتبارها من الدعاوى المقررة وليست من الدعاوى الكاشفة . خطأ. 


الطعن رقم ٠١7١0‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة ١١/5/5١١١‏ 


سريان نظام السجل العيني على أحد الأقسام المساحية . مناطه . صدور قرار من 
وزير العدل بسريانه على هذا القسم . م ۲ بق ٤١‏ السنة ١17515‏ بشأن السجل العيني 
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مادة ه 


يلحق بكل سجل فهرس شخصي هجائي يكون فيه لكل مالك صحيفة خاصة يبين فيها 
الوحدات التي يملكها وتدون بيانات هذا الفهرس من واقع البيانات المثبتة في السجل 
العيني. 


٦ مادة‎ 


لا يجوز بأي حال من الأحوال أن تنقل من مكاتب السجل العيني أصول المحررات 
التي تم قيدها ولا السجلات والدفاتر والوثائق المتعلقة بالقيدء على أنه يجوز للسلطات 
القضائية أو من تندبه من الخبراء الاطلاع عليها. 


مادة ۷ 


تخضع التصرفات والحقوق الواردة في هذا القانون سواء فيما يتعلق بقيدها أو التأشير 
بها أو حفظها أو بالنسبة إلى طلبات الإجراء فيها للقواعد المتعلقة بالرسوم الخاصة 
بالشهر العقاري. 


التعليق على المواد من ه الى ۷ 


الرسم الخاص بصندوق السجل العيني . م " فقرة ”, 5 ق 55 لسنة ۱۹۷۸ . تحديده 
على أساس سعر الضريبة الأصلية في تاريخ العمل بهذا القانون ووفقا لحالة العقار 
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في ذات التاريخ . إرجاء تحصيل الرسم بالنسبة للأراضي الفضاء الى حين صدور 
قرار وزير العدل بتعيين القسم المساحى . لا يغير من وجوب الاعتداد في تحديد 
الرسم بحالة العقار في تاريخ العمل بالقانون وليس بما آل اليه العقار في تاريخ صدور 
قرار الوزير. 


)الطعن رقم 515 ١‏ لسنة /اداق ا جلسة ۲٤/۱/۱۹۹٤‏ اس ٤۸‏ ج ١‏ ص (١15١‏ 


إقامة الطاعن دعواه الصادر بشأنها أمر تقدير الرسوم القضائية بطلب الحكم بصحة 
ونفاذ عقد البيع وتقديم طرفيها بالجلسة الأولى عقد صلح وطلب إلحاقه بمحضر الجلسة 
. تأجيل المحكمة الدعوى الجلسة تالية لتقديم شهادة قيد بالسجل العيني . إلحاق عقد 
الصلح بتلك الجلسة . أثره . استحقاق ربع الرسم المسدد . قضاء الحكم المطعون فيه 


بتأييد الحكم الابتدائي برفض تظلم الطاعن تأسيسا على أن تأجيلها تم بناء على تقصد 
الطاعن . مخالفة للقانون وخطا. 


)الطعن رقم ١779‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة (18/١١/5١١١‏ 
مادة ۸ 
(١)تعتبر‏ وحدة عقارية في تطبيق أحكام هذا القانون: 
أولا - كل قطعة من الأرض تقع في قسم مساحي واحد وتكون مملوكة لشخص واحد 


أو أشخاص على الشيوع دون أن يفصل جزءا منها عن سائر الأجزاء فاصل من ملك 
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عام أو خاص أو دون أن يكون لجزء منها أو عليه من الحقوق ما ليس للأجزاء 
الأخرى أو عليها. ثانيا - المناجم والمحاجر. ثالثا - المنافع العامة. 


٠ )‏ (وتنظم بقرار من وزير العدل التفاصيل المتعلقة بتعيين الوحدات العقارية وتعديل 
البيان الوارد في الفقرة السابقة عن طريق الإضافة أو الحذف. 


٩ مادة‎ 


استثناء من أحكام المادة السابقة يجوز بقرار من وزير العدل أن تعتبر منطقة من 


مناطق السكني أو غيرها وحدة عقارية في جملتها وتفرد لها صحيفة عامة وبعد الشهر 
التصرفات الكا اة بيده المساكشيكير وک بالدنتاك الأشخاض] الى بالصحيفة 
العقارية. 


الباب الثاني : في إثبات الحقوق في السجل العيني 


الفصل الأول : في القيد الأول 
مادة ٠١‏ 


يها الحقوق. 


١١ مادة‎ 
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لا تثبت الحقوق في صحائف السجل إلا إذا كانت قد نشأت أو تقررت بسبب من أسباب 
اكتسانه اتحقوق العينية و إذا كان هذا السب قصضيرفا أو حكمة وحب أن بكرن قد سيق 


8 


شهره. 
التعليق المواد من 8 الى ١١‏ 


القوة المطلقة للقيود المثبتة بالسجل العيني في صحائفه وفقا لأحكامه . مناطه . أن 
تكون الحقوق العينية المثبتة قد أنشأتها أو قررتها أسباب كسب ملكيتها . م ١١‏ ق 
5 لسنة ١155‏ بشأن السجل العيني . علة ذلك . عدم جواز انفصال قيد الحقوق 
العينية الأصلية عن أسبابها التي رتبها القانون المدني حصرة. 


نظم الشهر العقاري شخصية أو عينية افتراضها اشتقاق الحقوق المسجلة أو المقيدة 
في صحائفها من أسبابها المحددة حصرة ولو كان السجل عينية . قضاء الحكم 
المطعون فيه برفض دعوى الطاعنين ببطلان عقد البيع الصوري الصادر من 
المطعون ضده الأول إلى المطعون ضده الثاني عن ذات المساحة المباعة منه لهم 
بقالة إن قيد العقد بالسجل العيني يكسبه حجية مطلقة لا يماري فيها محتجب عن بحث 
دعواهم . خطأ وقصور. 


الطعن رقم ۳۳۳۷ لسنة ٦۷‏ ق - جلسة ۲۷/۲/۲۰۱۰ - س۱٦‏ ص 77 
ركم ق سا۱ ص 


القوة المطلقة للقيود المثبتة بالسجل العيني . مناطها . أن تكون الحقوق العينية المثبتة 
ف انشاتها قرا بيات كمي ا 11 47:3 الستة 54و اجهان التسدل 
العيني . علة ذلك . مؤداه. تحقق القوة المطلقة في الإثبات لبيانات السجل العينى طالما 
قامت واستقرت أساب كسب ملكية تلك الحقوق العينية . تخلف ذلك . أثره . قابلية تلك 
القوة للنقض وإثبات عكس البيانات. 
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الطعن رقم ١7577”‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة ۷/١١/۲١٠١‏ 


قضاء الحكم بتثبيت ملكية المطعون ضدها على أرض التداعي مفرزة على سند من 
أن للبيانات الواردة في شهادة السجل العيني حجية مانعة من القضاء بما يخالفها رغم 
ثبوت شيوع ملكية تلك القطعة ضمن قطعة أكبر مع الدولة وعدم إنهاء حالة الشيوع 
. خطأ وقصور. 

الطعن رقم ٠١٤۳۳‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة 5 7/١١/5٠00‏ 


مادة ۱۲ 


تستخلص بيانات الصحائف من دفتر المساحة وسجل الأطيان ومن التصرفات التي 
سبق شهرها ومن استمارات التسوية المشار إليها في المادة .١1‏ 


١” مادة‎ 


لا تثبت الحقوق على أساس وضع اليد إلا إذا لم يكن في المحررات المشهرة ما 


١ ٤ مادة‎ 
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في حالة قيام التناقض بين المحررات المشهرة عن قطعة مساحية واحدة تتولى 
المصلحة إثبات الحقوق في صحيفة الوحدة باسم من تعتبره صاحب الحق بعد فحص 
المحررات المتناقضة ودراستهاء ويرفق بصحيفة الوحدة تقرير عن نتيجة هذه 
الدراسة. 


التعليق المواد من ؟١‏ الى ١5‏ 


قضاء الحكم المطعون فيه بتأييد الحكم المستأنف من رفض الدعوى استنادا لتقرير 
الخبير الذي لم يجزم بالحدود المساحية وبتفسير التناقض بين ملك الطاعن الثابت 
بالعقد المسجل وأملاك الدولة الواردة بالكشف المساحي. 


عدم رده على ما أبداه الطاعن من كون عقد ملكيته وأشقاؤه مقيد بالسجل العيني مكتفية 
القول بعدم سداده لتكاليف الفصل المساحى رغم خلو الأوراق من تكليف المحكمة له 
بسدادها . قصور. 


)الطعن رقم لسنة ۸۸ ق - جلسة 6( 
مادة ١‏ 
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١5 مادة‎ 


تتولى المسلتحة وضع العلامات کل حدود كل وحدة عقارية. 


مادة ۱۷ 


يجب على واضع اليد على الوحدة العقارية أيا كان سبب وضع يده أن من الموظفين 
المنوط بهم 


عملية المساحة من القيام بعملية التحديد» وعلى رجال الضبطية القضائية أو رجال 
الإدارة تمكين هؤلاء الموظفين من وضع العلامات اللازمة لتحديد الوحدات العقارية 


مادة ۱۸ 


المحررات التي تتناول نقل حق عيني أو إنشاءه أو زواله الثابتة التاريخ من غير 
طريق وجود توقيع أو ختم لإنسان توفي تخفض رسوم شهرها بمقدار 207 إذا قدمت 
للشهر خلال شهرين من تاريخ صدور القرار الوزاري المشار إليه في المادة الثانية 
من قانون الإصدار. وترسل صورة من طلب الشهر إلى الهيئة القائمة على إعداد 
السجل العيني بمجرد تقديم الطلب للنظر في إثبات الحقوق في صحائف الوحدات 
العقارية عن اسان هه المكرر اك 
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التعليق المواد ١6:‏ :الى ۸ 


الرسم الخاص بصندوق السجل العيني .م " فقرة ١ء ٤‏ ق 55 لسنة ۱۹۷۸ . تحديده 
على أساس سعر الضريبة الاصلية في تاريخ العمل بهذا القانون ووفقا لحالة العقار 
في ات الكاروخ ..ارجاء تحص الرس عالنسية لار أشي الفضاء: الى خن ضور 
قرار وزير العدل بتعيين القسم المساحى . لا يغير من وجوب الاعتداد في تحديد 
الرسم بحالة العقار في تاريخ العمل بالقانون وليس بما آل اليه العقار في تاريخ صدور 
قرار الوزير. 


)الطعن رقم ١51٠‏ لسنة ۵۷ ق - جلسة ۲٤/۱/۱۹۹٤‏ سه؛ ج ١‏ ص (75١‏ 
مادة ١9‏ 


في أحوال التبادل على عقارات بعقود لم تشهر وفي أحوال وضع اليد على عقارات 
مفرزة بمقتضى عقود قسمة لم تشهر وفي جميع الأحوال الأخرى التي لا يكون وضع 
اليد فيها ثابتة في محررات مشهرة يجوز لأصحاب الشأن باتفاقهم واتفاق من يكون 
له حقوق عينية تبعية على هذه الأعيان أن يقوموا في ميعاد الشهرين المشار إليه في 
المادة السابقة إثبات اتفاقاتهم في استمارات تسوية تقوم مقام المحررات المشهرة 


ولام هه الاستمار الك إلى الهينة القاقئة.طلى إحداد السجل العيني الفظر في قات 
هذه الانتمار اث بمقدان :3+1 اكان وركم اليه سنابقا على صهور القانوق يمدة حمس 
سنوات على الأقل . 
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ويصدر قرار من وزير العدل ببيان كيفية تحرير الاستمارة. 


ا ليق 


الرسم الخاص مسبقدوق الل الل د ف ن 1 ۱0 ت 
على أساس سعر الضريبة الاصلية فيمقارهخ العمل بهذا القانون ووفقا لحالة العقار 
في ذات التاريخ . إرجاء تحال الوس با فل ويي الفضاء الى حين صدور 
قرار وزير العدل بتعيين القسم المساحى . لا يغير من وجوب الاعتداد في تحديد 
الرسم بحالة العقار في تاريخ العمل بالقانون وليس بما آل اليه العقار في تاريخ صدور 
قرار الوزير. 


)الطعن رقم ١11٠0‏ لسنة ۵۷ ق - جلسة ۲٤/۱/۱۹۹۵‏ سه؛ ج ١‏ ص (75١‏ 


قضاء الحكم المطعون فيه بتأييد حكم أول درجة برفض دعوى رد وبطلان استمارة 
تسوية السجل العيني تاسيسا على رفعها بعد مرور خمسة عشر عاما على تاريخ 
الاستمارة رغم ثبوت إقامتها قبل مرور تلك المدة وتمسك الطاعن بذلك أمام محكمة 
الاستئناف . مخالفة للثابت بالأوراق وفساد في الاستدلال وخطأ. 


الطعن رقم ۸۲۳۹ لسنة ۷١‏ ق - جلسة 7/91/5١١5‏ 


مادة ۲۰ 


بعد صدور القرار الوزاري المشار إليه في المادة الثانية من قانون الإصدار ينشر في 
الجريدة الرسمية وفقا للإجراءات والمواعيد التي تحددها اللائحة التنفيذية إعلان 
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يتضمن تنبيه أصحاب الشأن من ملاك وأصحاب حقوق عينية إلى ميعاد سريان القانون 
في القسم المساحي ودعوتهم إلى الاطلاع على بيانات الوحدة العقارية الخاصة بهم 
كما يتضمن تنبيها إلى ميعاد الطعن المذكور في المادة .١١‏ 


وعند حلول ميعاد السريان المشار إليه في المادة الثانية من قانون الإصدار ينشر عن 
البيانات الخاصة بالوحدات العقارية الكائنة بالقسم المساحي لاطلاع أصحاب الشأن 
عليها. ويرسل إخطار بالطريقة التي تبينها اللائحة إلى أصحاب الشأن الواردة 
أسماؤهم في كل صحيفة من صحائف الوحدات العقارية ببيان ما أثبت باسمهم في هذه 
الصحائف من حقوق وما يقع على هذه الوحدات العقارية من تكاليف وحقوق عينية 
اة 


**حكمت المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية المادة 7١‏ من القانون المطروح 
2/51" والمنشور في الجريدة الرسمية - العدد ۲ مخرراوطيفي ۰۱1۸-7-٦‏ . 


الفصل الثاني ٍ في اللجنة القضائية التي تنظر في المناز عات 
مادة ۲١‏ 


تشكل في كل قسم مساحي لجنة قضائية برئاسة رئيس محكمة ابتدائية وعضوية اثنين 
من موظفي المصلحة أحدهما قانوني والثاني هندسي . وتختص هذه اللجنة دون غيرها 
في النظر في جميع الدعاوى والطلبات التي ترفع خلال السنة الأولى بعد العمل بهذا 
لرن برام كيين فى مات اسن العسدى ...رحد كفن اعا ا ولا 
إجراءاتها قرار من وزير العدل. 
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* *حكمت المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية هذه المادة بمقتضى الحكم الصادر 
في القضية رقم ٠‏ لسنة ٠١‏ قضائية دستورية الصادر في ۲/٤/۲۰۱۸‏ والمنشور 
في الجريدة الرسمية - العدد ۲ مكرر ط في ۰1۸-٦1-٦‏ 


ا ليق 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية نص المادتين ۲٤١ ۲١‏ من قانون 
السجل العيني وبسقوط نص المادة ۲۳ من ذات القانون وقرار وزير العدل رقم هه 
لسنة ١155‏ بشأن لائحة الإجراءات التي تتبع أمام اللجنة المنصوص عليها في المادة 
١‏ من قانون السجل العيني . مؤداه. 


عدم جواز تطبيق هذه النصوص من اليوم التالى لنشر الحكم في الجريدة الرسمية 
ويمتنع على المحاكم باختلاف أنواعها ودرجاتها تطبيقه . أثره . تغيير في بيانات 
السجل العيني من اختصاص القاضي الطبيعي . العمل الإجرائي الصادر من جهة لا 
ولاية لها يعد عبد یم مةل مؤداہ . لا أثر ولا تحصين, اش اھ أثره . جواز 
الحكم بانعدامه مهما استطالت المدة بين وقوعه وتاريخ الطعن. 


الطعن رقم ۹٤۰۸‏ لسنة 769 :تحط حر 
رقم ق ) 


إدراك الطعن أمام محكمة النقض صدور الحكم بعدم دستورية نص المادتين 25١‏ ۲۶ 
من قانون السجل العيني وبسقوط م ۲۳ منه وقرار وزير العدل رقم 557 لسنة ١11/5‏ 
. مؤداه . وجوب إنزال حكم القانون . أثره. انعدام قرار اللجنة القضائية بالسجل العينى 
وزواله دون المساس بحق الخصوم في التقاضي واختصاص القضاء العادي بنظر 
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الخلافه حول ر مات الس ال ر مخف الك امون :فيه بهذا النظز, 


)الطعن رقم ۹٤١۸‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (٠۷/٠/٠٠۲١‏ 


مادة ۲۲ 


بعد انتهاء السنة المشار إليها في المادة السابقة يقفل جدول الدغاوى والطلبات التي 
ترفع إلى هذه الج وَيِجوّز بقرار من 8ا [العدل مد القدة المشارٍ#إليها سنة أخرى 


۲٣۳ مادة‎ 


تكون الأحكام التي تصدرها اللجنة نهائية في الأحوال الآتية: 


(١)إذا‏ كان التغيير المطلوب إجراؤه في بيانات السجل متفق عليه بين جميع 
ذوي الشأن الواردة أسماؤهم في صحائف الوحدات. 


) ۲ (إذا كان هذا التغيير لا يمس بحق شخص من الأشخاص الواردة أسماؤهم في 


(۳)إذا كان الحق المتنازع فيه لا يتجاوز أصلا النصاب النهائي للمحكمة الابتدائية. 
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**حكمت المحكمة الدستورية العليا بسقوط نص هذه المادة بمقتضى الحكم الصادر 
في القضية رقم ٠١‏ لسنة ٠١‏ قضائية دستورية الصادر في 7/4/7٠١١‏ والمنشور 
في الجريدة الرسمية - العدد ۲ مكرر ط في ككلم 5 


ا ليق 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية نص المادتين .”١‏ ۲۶ من قانون 
السجل العيني وبسقوط نص المادة ۲۳ من ذات القانون وقرار وزير العدل رقم هه 
لسنة ١155‏ بشأن لائحة الإجراءات التي تتبع أمام اللجنة المنصوص عليها في المادة 
١‏ من قانون السجل العيني . مؤداه. 


عدم جواز تطبيق/ كية الج ادرا توانر اموم الجريدة الرسمية 
ويمتنع على الماك[ !ب 651( جا تما تغيير في بيانات 
السجل العيني من اتا ا الطبيعي العملا لجرا الصادر من جهة لا 
ولاية لها يعد عملا منعدمة . مؤداه . لا أثر ولا تحصين بفوات الوقت . أثره . جواز 
الحكم بانعدامه ممیگھ لت الكدهويين وقوعه رخا لط 


الطعن رقم ۹٤,۸‏ لسنة 69 5 22د 0 
رقم ق ) 


إدراك الطعن أمام محكمة النقض صدور الحكم بعدم دستورية نص المادتين ۲٤ 25١‏ 
من قانون السجل العيني وبسقوط م ۲۳ منه وقرار وزير العدل رقم 557 لسنة ١11/5‏ 
. مؤداه . وجوب إنزال حكم القانون . أثره. انعدام قرار اللجنة القضائية بالسجل العينى 
وزواله دون المساس بحق الخصوم في التقاضي واختصاص القضاء العادي بنظر 
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الخلاف حول تغبير بيانات السجل العينى . مخالفة ١‏ | فيه هذا النظر, 
حول تغيير بد يني ن في 


الطعن رقم ۹٤١۸‏ لسنة ۸۳ ق جلسة ۲۷/٠/۲۰۲۰‏ 
رقم ق ) 


۲ ٤ مادة‎ 


فيما عدا الأحوال الواردة بالمادة السابقة تكون الأحكام الصادرة من اللجنة قابلة 
للاستئناف أمام محكمة الاستئناف الواقع في دائرتها القسم المساحي. 


**حكمت المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية هذه المادة بمقتضى الحكم الصادر 
في القضية رقم ٠١‏ لسنة 7١‏ قضائية دستورية الصادر في 7/4/١١١6‏ والمنشور 
في الجريدة الرسمية - العدد 9 مكرر ط في 8-2 


اأ ليق 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية نص المادتين »۲١‏ 75 من قانون 
السجل العيني وبسقوط نص المادة ۲۳ من ذات القانون وقرار وزير العدل رقم ٥٤٣‏ 
لسنة ١155‏ بشأن لائحة الإجراءات التي تتبع أمام اللجنة المنصوص عليها في المادة 
١‏ من قانون السجل العيني . مؤداه . عدم جواز تطبيق هذه النصوص من اليوم 
التالي لنشر الحكم في الجريدة الرسمية ويمتنع على المحاكم باختلاف أنواعها 
ودرجاتها تطبيقه . أثره. 
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غير في انات انسل العتى من اختصاص القاضى. اللي :العمل الإجرانئ 
الصادر من جهة لا ولاية لها يعد عملا منعدمة . مؤداه . لا أثر ولا تحصين بفوات 
الوقت . أثره . جواز الحكم بانعدامه مهما استطالت المدة بين وقوعه وتاريخ الطعن 


الطعن رقم ۹٤١۸‏ لسنة 8١‏ ق3 - جلسة ۷۷/١/۲۰۲۰‏ 
رقم ق ) 


إدراك الطعن أمام محكمة النقض صدور الحكم بعدم دستورية نص المادتين ٠١‏ ۶ 
من قانون السجل العيني وبسقوط م ۲۳ منه وقرار وزير العدل رقم ٥٥١‏ لسنة ١117/5‏ 
. مؤداه . وجوب إنزال حكم القانون . أثره. انعدام قرار اللجنة القضائية بالسجل العينى 
وزواله دون المساس بحق الخصوم في التقاضي واختصاص القضاء العادي بنظر 
الخلاف حول تغيير بيانات السجل العيني . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر. 
مخالفة للقانون وخطأ. 


الطعن رقم 354٠/8‏ 1ا شه ا 
كم قو 
مادة ه ” 


لا تستحق رسوم على الدعاوى والطلبات التي ترفع إلى اللجنة» على أنه إذا تبين للجنة 
أن طلب إجراء التغيير يستر تصرفه جديدة يراد التهرب من أداء الرسوم المستحقة 
عنه ضمنت قراراها أداء الرسوم المستحقة وفقا للقوانين المعمول بها ولا ينفذ قراراها 
إلا بعد أداء هذه الرسوم. كما يستحق عند استئناف الأحكام الصادرة من اللجنة الرسوم 
عند الحكم لصالح المستأنف. 
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**حكمت المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية المادة ۲١‏ من القانون المطروح 
بمقتضى الحكم الصادر في القضية رقم ٠‏ لسنة ٠‏ قضائية دستورية الصادر في 
2/516" والمنشور في الجريدة الرسمية - العدد 5 مکرر ظط قي ۰۹1۸-1-٦‏ 


الجزء الثالث من التعليق على قانون السجل العينى › المواد من ۲١‏ الى ۲۲ › وهو 
من أهم الأجزاء لتضمنه بيان الدعاوى والتصرفات والحقوق واجبة القيد فى السجل 
العينى ¢ ويتبع بالجزء الرابع الذى يشمل المادة ۳۳ ٠»‏ وما بعدها بذات الارن 


التصرفات والحقوق الواجب قيدها في السجل 
مادة ۲٦‏ 


جميع التصرفات التي من شانها إنشاء حق من الحقوق العينية العقارية الأصلية أو 
نقله أو تغييره أو زواله وكذلك الأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك يجب قيدها في 
السجل العيني . ويدخل في هذه التصرفات الوقف والوصية . ويترتب على عدم القيد 
أن الحقوق المشار إليها لا تنشأ ولا تنتقل ولا تتغير ولا تزول لا بين ذوي الشأن ولا 
بالنسبة إلى غيرهم . ولا يكون للتصرفات غير المقيدة من الأثر سوى الالتزامات 
الشخصية بين ذوي الشأن. 


ا ليق 
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قانون السجل العيني . تطبيق أحكامه على المدن والقرى التي يصدر بتحديدها قرار 
إنشاء حق من الحقوق العينية العقارية الأصلية على عقار أو نقله أو تغييره أو زواله 
والأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك في السجل العيني . مخالفة ذلك . أثره. 


عدم نشوء وانتقال وتغيير وزوال هذه الحقوق بالنسبة لذوي الشأن والغير . المواد 
؟/ + 74 ٢‏ من ق ١٤ل‏ أمينام "911 ينظام السجل العيني . القيد في السجل 
العيني . له قوة مطلقة . ماهيته . كل ما هو مقيد حقيقة للغير . المتعامل مع من قيد 
كمالك للعقار في حماية من كل دعوى غير ظاهرة في السجل . وجوب التأشير 
بالدعاوي التي ترفع ضد البيانات المدرجة في السجل لحماية رافعها من القرينة 
المطلقة المستمدق» القيكقيه . الصفورة أل #ناجية للقانور”المشار ليه 


)الطعن رقم 6117 لسنة 55 ق - جلسة ۱۲/٤/۲۰۰۷‏ اس ۵۸ ص (٠۳۷‏ 


دعوى صحة التعاقد عل كتوق اتمينية العقاريةف.] /الجهات الساري نظام 
السجل العيني #لها ةرام المدعي بقيد صحيفتها بالسجرا اهدو به وتضمين 
الطلبات فيها إج4720/667 6 وبيانات السجل العبنئج (لك 57 للضي ن الطلبات في 
الدعوى وتقديم شادڈ چک هيل كن ق ۱٤١‏ اسنا ۹ ۰ 


استيفائه الإجراءات المنصوص عليها في المادة المشار إليها . مؤداه . استيفاء الدعوى 
لشروط قبولها . أثره . التزام المحكمة بالمضي في نظرها والفصل في موضوعها . 
عدم سريان حكم المادة 15/ ۲ مرافعات التي توجب شهر صحيفة دعوى صحة التعاقد 
على حق من الحقوق العينية العقارية في الجهات التي يسري نظام الشهر العقاري 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


)الطعن رقم ۸۰۷۷ لسنة 55 ق - جلسة ۱۲/۶/۲۰۰۷ - س ۵۸ ص (٠۳۷‏ 


ثبوت خضوع أرض النزاع للسجل العيني وإقامة الطاعن دعواه بطلب صحة ونفاذ 
عقد بيع الأرض الابتدائي مع إجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير 
بمضمون هذه الطلبات وتقديمه المستندات الدالة على اتخاذ الإجراء المنصوص عليه 
في المادة ۳۲ من ق ٠۶۲‏ لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني . مؤداه . عدم اشتراط 
شهر صحيفة الدعوى ولا محل لإعمال القيد الوارد في المادة 55/ ” مرافعات . 
قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول الدعوى لعدم شهر صحيفتها إعمالا للمادة 14/ 
۳ مرافعات . خطأ ومخالفة. 


)الطعن رقم ۸۰۷۷ لسنة 55 ق - جلسة ۱۲/٤/۲۰۰۷‏ - س ۸» ص ۳۷( 


تنظيم قانون السجل العيني للقيد وفقا لموقع العقارات . مقصودة . بيان كافة التصرفات 
الواردة عليها . أثره . مطابقة البيانات الواردة به للحقيقة . مؤداه . حماية المتعامل مع 
المقيد كمالك له من كل دعوى غير ظاهرة في السجل الاستقرار الملكية وانعدام 
المنازعات بشأنها. 


التصرفات الواردة على جميع الحقوق العينية العقارية والأحكام المثبتة لها . وجوب 
قيدها في السجل العيني . المادتان ٠٤‏ ۲۹ ق 57 ١‏ لسنة ١1515‏ . مخالفة ذلك . أثره 
. فقدها حجيتها . إقامة دعوى بشأن أحد العقارات المقيدة به . شروطها . م 77 من 
ذات القانون . علة ذلك. 
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)الطعن رقم ۳۹۳ لسنة ۷۰ ق - جلسة ۲٤/۱۰/۲۰۱۱‏ - س ۹۲ ص (17١‏ 


فضاء الك الابتذاقى المؤية بالك 'المظدوق فيه ورقض_الذفع يعدم قول دعرى 
تثبيت الملكية العقارين كائنين بمنطقة يسري عليها نظام السجل العيني معتدا في ذلك 
بشهادة بالقيود من السجل العيني دون الشهادة الثابت بها التأشير في صحيفتي العقارين 
في السجل العيني بالطلبات ف وزنقع /501ل1 اهروزي التغيير في السجل . خطأ. 


)الطعن رقم ۹۳ نة الاق - جلسة2/: ۲/ 757١‏ س اقيص ۹۳۱( 


عبارة الملاك وأصحاب الحقوق الحقوق الواردة فى المواد ۹,۸/۷/١‏ ق.١‏ لسنة 
٠‏ بشاأن تز ع ملكية العقارات للمنفعة الكامة ..مفادها . نزاع الملكية يتب تعويضه 
للمالك عن فقد ملكيته ولذوي الحقوق على العقار عما قد يلحق بحقوقهم من أضرار . 
المشتري بعقد غير مسجل . عدم استحقاقه تعويضا عن فقد الملكية . علة ذلك. انتفاء 


)الطعن رقم ۳۲۹۸ لسنة ۷۲ ق - جلسة (٠١/٤/٠١٠١‏ 


ورود أسماء المطعون ضدهم أولا وثانية في كشوف نزع الملكية وتقدير التعويض 
بأسمائهم عدخ اغتراضن الهيئة الطاعنة على تلك البيانات فى الميعاد القانوني... موذاء 
. صيرورة تلك البيانات نهائية. أثره . توافر صفة المطعون ضدهم في الطعن على 
تقدير التعويض والمطالبة به . النعي على الحكم المطعون فيه بالخطأ في تطبيق 
القانون الانتفاء صفتهم لكون سند الملكية عقد عرفي . على غير أساس. 
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)الطعن رقم ۲ لسنة ۷۳ ق - جلسة ۲۲-۲-۲۰۰۵ اس 5ه ص (٠١١‏ 


دعوى صحة ونفاذ عقد البيع . دعوى استحقاق مالا . مقصدها . تنفيذ التزامات البائع 
التي من شأنها نقل الملكية إلى المشتري تنفيذا عينية والحصول على حكم يقوم تسجيله 
مقام تسجيل العقد في نقل الملكية . إجابة المشتري إلى طلبه . شرطه . إمكانية انتقال 
الملكية إليه وتسجيل الحكم الصادر في الدعوي 


الوقف . ماهيته . إنهاء نظام الأوقاف الأهلية دون إخضاع ملكية أعيانها لأحكام خاصة 
ق ۱۸١‏ السنة ١1١”‏ . مؤداه . سريان القواعد العامة في الملكية وطرق كسبها . بيان 
طبيعة الوقف كونه خيرية أم على غير وجوه الخير . مسألة قانونية تخضع لولاية 
قاضي الموضوع لا يجوز له التخلص منها أو تفويض غيره فيها. 


)الطعن رقم 854 لسنة ۷۷ ق - جلسة (١8/1١/5١١5‏ 


تمسك الطاعنة في دفاعها أمام محكمة الموضوع بدرجتيها بأن أرض النزاع داخلة 
ض من أعيان الوقف الأهلي وأنها تمتلكها بالشراء من أصحاب الحق فيها وبوضع 
اليد عليها الطويل المكسب للملكية وبطلان إضافة وصف الوقف بالخيري في السجل 
العيني لمخالفته للقانون . دفاع جوهرى . إغفال الحكم الابتدائي المؤيد لأسبابه بالحكم 
المطعرن .فيه :ذلك الذفاع و قضاءء برفضن الدعوى لخيرة الوقف: استتادا إلى تقرير 
الخبير دون أن يفصل في الطبيعة القانونية لذلك الوقف . خطأ وقصور. 


)الطعن رقم 654 لسنة ۷۷ ق - جلسة (١8/١/5١١5‏ 
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حق الملكية اعتباره من الحقوق العينية العقارية . شرطه . وقوعه على عقار بطبيعته 
أو بالتخصيص. الحقوق العينية الأصلية المتفرعة من حق الملكية تكون عقارية حق 
الارتفاق والسكنى والحكر والحقوق العينية التبعية هي حق الاختصاص والرهن 
الحيازي وحق الامتياز . شرطه . أن يكون محل كل منهما عقارة. 


تدخل الطاعنين بطلب منع تعرض المطعون ضدهما لهم في حيازتهم لجزء من أرض 
أو مشروعيته . مؤداه . عدم اعتباره من الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري . أثره 
اتباع هذه الإجراءات . خطاً. 


الطعن رقم 5١051‏ لسنة ۷۹ ق - جلسة ۲۷/۳/۲۰۱۷ 


التزام البائع بضمان عد اللا كيلم نتري فيانو 7المبيع أو منازعته فيه . 
التزام أبدى . تولده عن عقد البيع ولو لم يشهر . انتقاله من البائع إلى ورثته إلا إذا 
توافر لديهم أو لدى مورثهم من تاريخ البيع شروط وضع اليد على المبيع المدة الطويلة 
المكسبة للملكية . م ٤۳۹‏ مدنى. 


الطعن رقم 55٠١‏ لسنة 6٠١‏ ق - جلسة ١١/7/7١1١‏ 
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عدم تسجيل العقود المبرمة الصادرة من المورث . مؤداها . عدم سقوط ضمان 


الطعن رقم ١٠هه‏ لسنة ۸۰ ق - جلسة ٠۲/۳/۲۰۱۸‏ 


قضاء الحكم المطعون فيه برفض المنازعة في الملكية والتي أبداها الطاعنان في 
دعوى القسمة استنادا على عدم تسجيلهما عقود البيع الصادرة لهما رغم امتناع على 
المطعون ضدهم التعرض لهما في عقاري التداعي استنادا إلى ذلك وعدم توافر لهم 
اكتسابها بعد تاريخ البيع بأي سبب من أسباب التملك. مخالفة الحكم المطعون فيه هذا 
النظر . مخالفة للقانون وخطأ. 


الطعن رقم د٥٥‏ /لنذة ۸ ق جل ۱۲/۳/۲۰ 


وجوب اختصام المشترى في دعواه بصحة عقد شرائه البائع للبائع له ليطلب الحكم 
بصحة ونفاذ العقد الصادر منه إلى البائع توطئة للحكم بصحة ونفاذ عقده . ثبوت 
ملكية البائع للبائع للعين المبيعة بأي طريق من طرق كسب الملكية . كفاية ذلك لقبول 
الدعوى بصحة ونفاد العقدين. 


)الطعن رقم ۷۷۳۸ لسنة ۸٠‏ ق - جلسة (77/1١/5018‏ 


قيام سبب الإرث بالوارث . اعتبار الميراث سببه مستقلا لكسب الملكية 


)الطعن رقم ۷۷۳۸ لسنة ۸۰ ق - جلسة (77/1/5١01‏ 
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قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول دعوى ثبوت ملكية المطعون ضدهما البائعتين 
الأولى والثانية العقد التداعي بالتسجيل ولعدم انتقال ملكية العين المبيعة رغم ثبوت 
ملكيتهما بالميراث . خطأ . علة ذلك. 


)الطعن رقم ۷۷۳۸ لسنة ۸۰ ق - جلسة ۲۳/۱/۲۰۱۸( 


المشترون لعقار واحد بعقود بيع ابتدائية . تسلم أحدهم العقار من البائع تنفيذا للعقد . 
مقتضاه. عدم جواز نزعه من تحت يده وتسليمه لمشتر آخر إلا بعد تسجيل عقده 
وثبوت أفضلية له فى ذلك. 


)الطعن رقم ٠٠١79‏ لسنة ۸۰ ق - جلسة (٠۹/۱۲/۲۰۱۷‏ 


قانون السجل العيني . تطبيق أحكامه على المدن والقرى التي يصدر بتحديدها قرار 
من وزير العدل بعد الانتهاء من مسحها . وجوب قيد كافة التصرفات التي من شأنها 
إنشاء حق من الحقوق العينية العقارية الأصلية على عقار أو نقله أو تغييره أو زواله 
والأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك في السجل العيني . مخالفة ذلك . أثره. 


عدم نشأة أو انتقال أو تغيير أو زوال تلك الحقوق بالنسبة لذوى الشأن أو الغير . المواد 
5 055 ۳۲ من ق ١57‏ لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني . علة ذلك . القوة 
المطلقة للقيد في السجل العيني . ماهيتها. 


اعتباره الحقيقة بالنسبة للغير . مؤداه. حماية المتعامل مع المالك المقيد من كل دعوى 
غير ظاهرة بالسجل . مقتضاه . وجوب التأشير بالدعاوى المرفوعة بشأن أي من 
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البيانات المقيدة في السجل الحماية رافعها من القرينة المطلقة المستمدة من القيد فيه . 
المذكرة الأيشباكية لذات انون 


)الطعن رقم ۸٠۰۷۸‏ لسنة "١‏ ق - جلسة 77۰1۲ ١١‏ 


قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول دعوى الطاعن بطلب محو وشطب العقد المقيد 
بالسجل العيني لعدم تقديمه شهادة تفي اتخاذه إجراءاث التأشير والقيد بمضمون طلباته 
في صحيفة الوحدة العقارية رغم ثبوت تقدمه بشهادة بذلك أمام محكمة أول درجة . 
مخالفة للثابت بالأوراق وخطأ. 


)الطعن رقم ۸۰۷۸ لسنة 8١‏ ق - جلسة (٠۹/۳/۲۰۱۲‏ 


إقامة الطاعنين 3ا2( 12 - ا #لمظعو ن ال جيل عقدي بيع 
أرض التداعى ال € رال ۷ دو بيع لنفسه أو الغير 
. قضاء الحكم برفض دعواهم تأسيسا على انتفاء تزوير التوكيل مغيرا لسبب الدعوى 
. قصور مبطل . علة ذلك 


)الطعن رقم ١457٠‏ لسنة ۸١‏ ق - جلسة ۱۰/۱ / (٠١٠۹‏ 


انصباب طلبات الطاعن على فسخ عقد البيع الابتدائي وعدم الاعتداد بعقد ابتدائي آخر 
وهما يستندان إلى حق شخصي وليس حق عيني عقاري . مؤداه . لا محل لشهر 
صحيفة الدعوى باتخاذ إجراءات السجل العيني لعدم وجود مساس بالبيانات الواردة 
في السجل . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر. مخالفة للقانون وخطأ. 
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)الطعن رقم 8515 لسنة ۸۲ ق - جلسة (٠١/۳/۲۰٠۹‏ 


عقد الرهن الرسمي . يكسب الدائن المرتهن حقا عينيا على عقار الراهن المخصص 
لوفاء الدين . مقتضاه. تقدم الدائن المرتهن على الدائنين العاديين والتالين له في المرتبة 
وتتبع العقار في يد من ينتقل إليه العقار مع بقاء ملكية العقار وحيازته والتصرف فيه 
للراهن . المواد ٠٠١٤۳ ۰ ٠١۳١‏ ۲ مدني. 


)الطعن رقم ۷۹٤١‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (٠١/١۲/۲١٠۹‏ 


دفاع الطاعنة بعدم قبول دعوى الشركة المطعون ضدها الأولى بعدم نفاذ عقد البيع 
المسجل لانتفاء مصلحتها فيها لكونها دائنا مرتها على عقار النزاع متمتعة بكافة 
الامتيازات والمزايا العينية التي يخولها لها عقد الرهن علي عقار التداعي وعدم 
تحقيقها أية منفعة من إقامتها . صحيح . قضاء الحكم المطعون فيه برفضه . خطأ 
ومخالفة للقانون. 


)الطعن رقم 71٠٠١‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (٠١/٠١/۲١٠۹‏ 


نقل ملكية العقار . لازمه . سبق تقديم البائع مستندات ملكيته للمشتري لإتمام إجراءات 
التسجيل . ماهيته . التزام بتحقيق غاية . ثبوت إخلال البائع . كفاية امتناعه عن تقديم 
أحد تلك المستندات. علة ذلك, 


)الطعن رقم ۷۳۳١‏ لسنة ۸٤‏ ق - جلسة (٠١/١7/5١15‏ 
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بيع ملك الغير . عدم سريانه في حق مالك العين أو ترتيبه انتقال الملكية للمشتري ولو 
وقع على عقار سجل عقده أم لم يسجل ولو أجازه المشتري . الاستثناء . إقرار المالك 
البيع أو انتقال ملكية المبيع إلى البائع بعد صدور العقد. 


الطعن رقم ١١6٠١١‏ لسنة 85 ق - جلسة 1/5/5١١5‏ 


انتهاء المحكمة لتثبيت ملكية المطعون ضده الأول المشترى لعقار التداعي . طلب 
مورثة الطاعن تثبيت ملكيتها لذات العقار استنادا الى عقد بيع صادر من المطعون 
ضدها الثانية في تاريخ لاحق. مؤداه . صدوره من غير مالك وعدم نفاذة في حق 
الأول . حسن نية المشتري أو إجازته البيع . لا أثر له . قضاء الحكم المطعون فيه 
برفض تدخل الأخيرة . صحيح .. علة ذلك. 


الطعن رقم ١‏ لسنة ۸٤‏ ق - جلسة 1/5/5١١5‏ 
مادة ۲۷ 


يجب كذلك قيد جميع التصرفات والأحكام النهائية المقررة لحق من الحقوق العينية 
العقارية الأصلية. ويترتب على عدم القيد أن هذه الحقوق لا تكون حجة لا بين ذوي 
الشأن ولا بالنسبة إلى غيرهم. ويسري هذا الحكم على القسمة العقارية ولو كان محلها 
موا لذ رو 


ا ليق 
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الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري في مفهوم القرار بقانون 57 ١‏ لسنة ١115‏ بنظام 
السجل العيني. شمولها دعاوى الاستحقاق . منها دعوى الاستحقاق عن طريق الميراث 
أو دعوى الإرث . ماهيتها . تلك التي يرفعها الوارث الحقيقي بعد قيد حق الإرث في 
السجل العيني لوارث ظاهر مطالب باستحقاقه العقار الموروث . اختلافها بهذه المثابة 
عن الدعوى التي يرفعها الوارث الحقيقي على الحائز مطالبا باستحقاق العقار 
الموروث. 


)الطعن رقم ١7١7‏ لسنة 5١‏ ق - جلسة ۱۳/۳/۱۹۹٤‏ - س 48 ج ١‏ ص 5158( 


دعوى الاستحقاق عن طريق الميراث أو دعوى الإرث . شرط قبولها . تضمن 
الطلبات فيها طلا بير بيانات لمج كن الراراد1 في فيك حق/ لاوت بما يفيد أن 
الوارث الحقيقي هو المالك للعقار ولیس الوارث الظاهر والتأشير بهذه الطلبات أمام 
بيانات السجل المشار إليها وتقديم شهادة دالة کا حصول التأشير. 


)الطعن رقم ١7١7‏ لسنة 5١‏ ق - جلسة ۱۳/۳/۱۹۹۹ - س ٤١‏ ج ١‏ ص 5158( 


الحكم الصادر فاك فان كار المببع . هة عا الوم الذي لم يكن قد 
سجل عقد شراءه عند صدوره . أساس ذلك . اعتبار المشتري ممثلا في شخص البائع 
له وأنه خلف خاص له. 


)الطعن رقم 514 لسنة 54 ق - جلسة (17/1١/5١٠١‏ 


قارن ( الطعن رقم ١١417٠١‏ لسنة ۸٤‏ ق - جلسة 7١/95/5١١5‏ ) 
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قضاء الحكم المطعون فيه برفض دعوى الطاعنة المقامة بعدم الاعتداد بحكم قضائي 
بتمكين المطعون ضده الأول من أرض النزاع المشتراة من البائع المطعون ضده 
الثاني رغم كونها لم تختصم فيه ولا تعتبر خلفة خاصة للأخير تأسيسا على عدم 
تسجيلها لعقد بيع تلك الأرض حتى صدور ذلك الحكم . فساد وخطأ . علة ذلك. 


الطعن رقم 554 لستة ۸ قت حلسة + ١31/8‏ 
رقم ق ) 


تسجيل القسمة بين المتقاسمين غير لازم في العلاقة بينهما : غدم الاحتجاج بها على 
الغير إلا بالتسجيل . علة ذلك. 


الطعن ر ق8 ا .لسنة 3۷ حا . 1 
رقم ق ) 


تسجيل القسمة لإمكان الاحتجاج بها على الغير . الغرض منه . شهرها حتى يستطيع 
الغير العلم بوقوع العقار موضوع التصرف الصادر من أحد المتقاسمين في نصيبه أم 
- 


الطعن ر ق ١١15‏ لل بك جنسة 71۹ 0 
رقم قو 


القسمة غير المسجلة . أثرها . الاحتجاج بها على من اشترى جزءا مفرزة من أحد 
المتقاسمين وأن يترتب عليها في شأنه ما يترتب عليها في شأنهم من إنهاء حالة الشيوع 
واعتبار كل متقاسم مالك للجزء المفرز الذي وقع في نصيبه بموجبها . شرطه . إجماع 
الشركاء على القسمة . م ۸۳۵ مدنى . مؤداه . عدم اختصام الشريك المتصرف في 
حكم القسمة . أثره . ألا يحتج به عليه أو خلفه العام أو الخاص . علة ذلك . حجية 
الأحكام نسبية لا يحاج بها إلا على أطرافها. 
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الطعن رقم ٠١١”‏ لسنة ۷۰ ق - جلسة ۲۲/۲/۲۰۱۶٤‏ 
رقم ق 


ثبوت استناد الطاعنين في طلبهما رد الحيازة إلى حجية حكم صدر لهما بقسمة 
العقارات الموروثة لهما وللمطعون ضدهم الثلاثة الأوائل والآثار المترتبة على حكم 
القسمة ونفاذة في مواجهة المتقاسمين 


ومن اشترى من أحدهم جزءا مفرزة منها. مؤداه . للطاعنين إذا ما توافرت تلك 

الشروط المتعلقة باختصام باقي الشركاء على الشيوع الحق في استرداد الأطيان محل 

التداعي واعتبار دعواهما في هذا الخصوص دعوى استحقاق وليست دعوى من 

دعاوى الحيازة مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك واعتباره الدعوى من دعاوى الحيازة 
خطأ 


طلب الطاعنين عدم الاعتداد بعقود البيع العرفية محل التداعي . مقصودة . عدم نفاذ 
هذه العقود في حقهما . علة ذلك . قضاء الحكم المطعون فيه برفض طلبهما بعدم نفاذ 
هذه العقود استنادا إلى أنها عقود عرفية لم تسجل دون استظهاره ما إذا كانت نافذة 
في حقهما والأثر المترتب على حصول القسمة القضائية في حق المتقاسمين والمشترى 
لحصة مفرزة من أحد الشركاء على الشيوع إذا ما توافرت تلك الشروط المشار إليها 
وترتيبه على ذلك القضاء رفضه طلب التعويض عن تلك الأمور . مخالفة للقانون 
وخطأ. 


)الطعن رقم ٠١١7‏ لسنة 7١‏ ق - جلسة (۲۲/۲/۲۰۱٤‏ 
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الدعاوى المتعلقة بحق عينى . ماهيتها . وجوب تضمن الطلبات فيها إجراء تغيير 
البيانات في السجل العيني م ۳١‏ من ق ١57‏ لسنة .١1515‏ مخالفة ذلك . أثره . عدم 


قبولها . عدم تعلقها بحق عينى . مؤداه . عدم وجوب تضمنها ذلك الاجراء. 
)الطعن رقم ٤٦‏ ۱۲۷ لسنة ١‏ ق - جلسة (١5/5/50١5‏ 


التي من شأنها نقل الملكية إلى المشتري والخصول على حكم يقوم تسجيله مقام تسجيل 
العقد في نقل الملكية . وجوب بحث ما يثار من منازعات بشأن الملكية . إجابة 


المشتري لطلبه. شرطه . إمكانية انتقال الملكية إليه وتسجيل الحكم الصادر فيها . علة 
ذلك. 


)الطعن رقم 1۸٠۹‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة (١٤/١/۲١٠١‏ 


إعمال قاعدة الأفضلية بالأسبقية في التسجيل بين المشترين المتعددين . شرطه . وحدة 


البائع والمبيع. 


)الطعن رقم 1۸1۹ لسنة ۷١‏ ق - جلسة (٠٤/۳/۲١٠١‏ 


٤‏ تسجيل دعوى صحة التعاقد ٤‏ اقتصار أثره على التصرف الذي طلب الحكم بصحته 
ونفاذة . عدم جواز نقل الملكية الجن المشتري لانتقالها إلى آخر سبقه إلى التسجيل . 
علة ذلك. 
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لطع وك 4455 اة ۷1 ق فة ۹ 
رقم ق ) 


تمسك الطاعنين بملكيتهم أرض التداعى بموجب عقد مسجل . مقتضاه . استحالة نقل 
ملكية المساحة المسجلة لمشترى آخر بعقد غير مسجل من البائع نفسه . علة ذلك . 
قضاء الحكم المطعون فيه بصحة ونفاذ عقد البيع غير المسجل الصادر لصالح 
المطعون ضدهما الأولين تأسيسا على صدوره من بائع آخر بالمخالفة لواقع الدعوى 
.«مبالفة للقائون وبقطا ‏ عة اى 


الطعن رقم ۱۹ ۸و اسن جلستة ۱ 7ع 
رقم ق 


التزام البائع بضمان عدم التعرض للمشتري في الانتفاع بالمبيع وحيازته له سواء 
سجل عقد البيع أم لم يسجل . عدم تسجيل المشتري لعقد شرائه . لا أثر له . علة ذلك 
. وجوب تنفيذ البائع التزامه عيني بأن يدفع ادعاء الغير بجميع الوسائل القانونية حتى 
يكف عن تعرضه للمشتري . قصوره . لازمه . وجوب تنفيذ التزامه بالضمان عن 
طريق التعويض وانتقال الالتزام من البائع إلى ورثته 


الطعن رقم ۲۰۰۷ لسنة ۷۹ ق - جلسة ٠١/۹/۲۰۱۷‏ 


حق الملكية اعتباره من الحقوق العينية العقارية . شرطه . وقوعه على عقار بطبيعته 
أو بالتخصيص. الحقوق العينية الأصلية المتفرعة من حق الملكية تكون عقارية حق 
الارتفاق والسكنى والحكر والحقوق العينية التبعية هي حق الاختصاص والرهن 
الحيازي وحق الامتياز . شرطه . أن يكون محل كل منهما عقار. 


الطعن رقم 5551 لسنة ۷۹ ق - جلسة ۲۷/۳/۲۰۱۷ 
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تدخل الطاعنين بطلب منع تعرض المطعون ضدهما لهم في حيازتهم لجزء من أرض 
أو مشروعيته . مؤداه . عدم اعتباره من الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري . أثره 
. عدم وجوب قيده بالسجل العينى . قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول التدخل لعدم 
اتباع هذه الإجراءات ١‏ خطأ. 


الطعن رقم 5551 لسنة ۷۹ ق - جلسة ۲۷/۳/۲۰۱۷ 


وجوب اختصام المشترى في دعواه بصحة عقد شرائه البائع للبائع له ليطلب الحكم 
بصحة ونفاذ العقد الصادر منه إلى البائع توطئة للحكم بصحة ونفاذ عقده . ثبوت 
ملكية البائع للبائع للعين المبيعة بأي طريق من طرق كسب الملكية . كفاية ذلك لقبول 
الدعوى بصحة ونفاذ العقدين 


الطعن رقم ۷۷۳۸ لسنة ۸۰ ق - جلسة ۲۳/۱/۲۰۱۸ 


قيام سبب الإرث بالوارث . اعتبار الميراث سببه مستقلا لكسب الملكية 


)الطعن رقم ۷۷۳۸ لسنة ۸۰ ق - جلسة (77/1/5١01‏ 


قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول دعوى ثبوت ملكية المطعون ضدهما البائعتين 
الأولى والثانية العقد التداعي بالتسجيل ولعدم انتقال ملكية العين المبيعة رغم ثبوت 
ملكيتهما بالفيراث., خظأ . علة ذلك 
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)الطعن رقم ۷۷۳۸ لسنة ۸۰ ق - جلسة ۲۳/۱/۲۰۱۸( 


عقد الرهن الرسمي . يكسب الدائن المرتهن حقا عينيا على عقار الراهن المخصص 
لوفاء الدين . مقتضاه. تقدم الدائن المرتهن على الدائنين العاديين والتالين له في المرتبة 
وتتبع العقار في يد من ينتقل إليه العقار مع بقاء ملكية العقار وحيازته والتصرف فيه 
للراهن . المواد ۱٠۶۳ ٠١۳١‏ ۲ مدني. 


)الطعن رقم ۷۹۹١‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (15/١7/7١١5‏ 


دفاع الطاعنة بعدم قبول دعوى الشركة المطعون ضدها الأولى بعدم نفاذ عقد البيع 
المسجل لانتفاء مصلحتها فيها لكونها دائنا مرتها على عقار النزاع متمتعة بكافة 
الامتيازات والمزايا العينية التي يخولها لها عقد الرهن علي عقار التداعي وعدم 
تحقيقها أية منفعة من إقامتها . صحيح . قضاء الحكم المطعون فيه برفضه . خطأ 
ومخالفة للقانون. 


)الطعن رقم ۷۹٤١‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (٠١/١۲/۲١٠۹‏ 


تسجيل الحكم الصادر بصحة بيع العقار . تضمنه نقل ملكيته للمشتري . مؤداه . 
. للأخير استئناف الحكم حماية لحقه في ملكيته. 


)الطعن رقم 808 لسنة ۸۳ ق - جلسة (٠۸/٤/۲١٠۹‏ 
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إقامة المطعون ضده بصفته دعوى صحة ونفاذ عقد البيع مشتراه مختصمة الطاعن 


الأول المالك الأصلي لأرض التداعى بغية تسجيله رغم تضمن عقد سلفه المبرم مع 
الأخير شرطة مانعة من التصرف إلا بعد موافقته كتابية مرتبة البطلان على مخالفته 


ثبوت موالاة البيوع على عين التداعى دون الرجوع للمالك الأصلي ( الطاعن الأول 
بصفته ) بالمخالفة لشروط التعاقد . أثره. 


المساس بحقوقه والإضرار بمصلحته. مؤداه . جواز استئنافه لحكم أول درجة القاضي 
بصحة ونفاذ عقد بيع المطعون ضده بصفته. مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك النظر 
بقضائه عدم قبول استئنافه لرفعه من غير ذي صفة . خطأ. 


انتقال الحق من السلف إلى الخلف أو من البائع إلى المشتري في حدود ما يملك فقط 
. زوال حق الناقل . أثره . زوال حق المتلقى . مقتضاه . الحكم الصادر ضد البائع 
متعلقا بالعقار المبيع . اعتباره حجة على المشتري سواء سجل عقد شرائه قبل أو بعد 
صدور الحكم . علة ذلك. 


)الطعن رقم ١١54175‏ لسنة ۸٤‏ ق - جلسة 9/١؟7/ (5١15‏ 


قارن ( الطعن رقم 555 لسنة 54 ق - جلسة 15/1/5١٠١‏ ) 
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الصحيح الناقل للملكية وتبعي مكمل هو التسجيل . انعدام الأصلي لا يغني عنه التبعي 


)الطعن رقم ١١97١‏ لسنة ۸٤‏ ق - جلسة ۲۱/۳/ (٠١٠۹‏ 


ثبوت القضاء نهائيا ببطلان الحكم الصادر بصحة ونفاذ عقد البيع سند ملكية مورث 
الطاعنين لأرض النزاع . مؤداه . اعتباره غير مالك . لازمه . اعتبار البيع الصادر 
منه وجميع التصرفات بالبيع اللاحقة المبنية عليه صادرة من غير مالك . أثره . عدم 
سريانها في مواجهة المالكين . تسجيل تلك العقود . لا أثر له . علة ذلك . التزام الحكم 
المطعون فيه ذلك . صحيح . النعى عليه بالخظأ في تطبيق القانون. على غير أساس 


الطعن رقم ١١53377١‏ لسنة ۸٤‏ ق - جلسة ۲۱/۳/ ۲١٠١۹‏ 
ركم ق 

قارن ( الطعن رقم 5 ٥۹‏ لسنة ٦۸‏ ق - جلسة ١5/١/5٠١١‏ 

رن رقم ق 

مادة ۲۸ 


يجب قيد الإيجارات والسندات التي ترد على منفعة العقار إذا زادت مدتها على تسع 
سنوات والمخالصات والحوالات بأكثر من أجرة ثلاث سنوات مقدمة وكذلك الأحكام 
النهائية المثبتة لشيء من ذلك . ويترتب على عدم قيدها أنها لا تكون نافذة في حق 
الغير فيما زاد على مدة تسع سنوات بالنسبة إلى الإيجارات والسندات وفيما زاد على 
أجرة ثلاث سنوات بالنسبة إلى المخالصات والحوالات. 
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ا ليق 


قضاء الحكم المطعون فيه برفض دعوى الطاعنات بطلب الحكم بطرد المطعون 
ضدهم من الأطيان الزراعية محل التداعي تأسيسا على أن الآخرين يضعون اليد على 
أغياق الاعى مرب فة الإتكار الفادن لم من مررت الطاعات والمتكيس قرة 
القانون متحجبة عما ثبت من تقرير الخبير وشهادات القيودات بالسجل العيني من أن 
أطيان التداعي مقيدة باسم مورث الطاعنات ولهذا القيد حجية مطلقة في إثبات الملك 
. مخالفة للقانون وخطأ. 


)الطعن رقم ووا ألنظة ؛ ۷ فى كر ج ® ۰ 7⁄4( 


دعوى المؤجر أو خلفه العام بتسليم العين المؤجرة بعد انتهاء عقد الإيجار . دعوى 
ناشئة عن هذا العقد . مؤداه . استنادها لحق شخصى وعدم اعتبارها من الدعاوى 


المتعلقة بحق عينى. 


1 8 قم ٠١١۸۳‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة ۷/٤/۲١٠١‏ 
رقم قو 


إقامة الطاعن دعواه بطلب طرد المطعون ضدهم وتسليم الأرض الزراعية وإلزامهم 
بريعها لانتهاء عقود إيجارها إعمالا للقانون 15 لسنة ۱۹۹۲ . عدم خضوعها للقيد 
الوارد بالمادة ۲١‏ من قانون السجل العيني رقم ٠٤١‏ لسنة ١115‏ . قضاء الحكم 
المطعون فيه بعدم قبول الدعوى لعدم تسجيل صحيفتها بالسجل العيني . مخالفة للقانون 
وخطأا. 
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)الطعن رقم ٠١٠۸۳‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة ةل 
مادة ۲۹ 


يجب قيد جميع التصرفات المنشئة أو المقررة أو الناقلة أو التي من شانها زوال أي 
حق من الحقوق العينية العقارية التبعية وكذلك الأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك 
والإقرارات بالتنازل عن مرتبة قيدها. ويترتب على عدم القيد أن هذه الحقوق لا تكون 
حجة لا بين ذوي الشأن ولا بالنسبة إلى غيرهم. 


اأ ليق 


تنظيم قانون ١‏ أسجل ١‏ لعيني للقيد وفقا لموقع العقارات . مقصوده . بيان كافة التصرفات 
الواردة عليها . أثره . مطابقة البيانات الواردة به للحقيقة . مؤداه . حماية المتعامل مع 
المقيد كمالك له من كل دعوى غير ظاهرة في السجل الاستقرار الملكية وانعدام 
المنازعات بشأنها. 


)الطعن رقم 597 دک ) نة د ۲ا و5١‏ ص (15١‏ 


التصرفات الواردة على جميع الحقوق العينية العقارية والأحكام المثبتة لها . وجوب 
قيدها في السجل العيني . المادتان 79, 79 ق ١57‏ لسنة ۹١٤‏ . مخالفة ذلك . أثره 
. فقدها حجيتها . إقامة دعوى بشأن أحد العقارات المقيدة به . شروطها . م ۳۲ من 
ذات القانون . علة ذلك. 


)الطعن رقم ۳۹۳ لسنة 7١‏ ق - جلسة 74/٠١/7١١١‏ - س ۲ ص (٠۳١‏ 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


قضاء الحكم الابتدائي المؤيد بالحكم المطعون فيه برفض الدفع بعدم قبول دعوى 
تثبيت الملكية العقارين كائنين بمنطقة يسري عليها نظام السجل العيني معتدة في ذلك 
بشهادة بالقيود من السجل العيني دون الشهادة الثابت بها التأشير في صحيفتي العقارين 


حق الملكية اعتباره من الحقوق العينية العقارية . شرطه . وقوعه على عقار بطبيعته 
أو بالتتخصيص . الحقوق العينية الأصلية المتفرعة من حق الملكية تكون عقارية حق 
الارتفاق والسكنى والحكر والحقوق العينية التبعية هي حق الاختصاص والرهن 
الحيازى وحق الامتياز . شرطه . أن يكون محل كل منهما عقارا. 


الطعن رقم ۹۷ 55 لسنة ۷۹ ق - جلسة ۲۷/۳/۲۰۱۷ 


تدخل الطاعنين بطلب منع تعرض المطعون ضدهما لهم في حيازتهم لجزء من أرض 
أو مشروعيته . مؤداه . عدم اعتباره من الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري . أثره 
. عدم وجوب قيده بالسجل العينى . قضَناء الحكم المطعون فيه بعدم قبول التدخل لعدم 
اتباع هذه الإجراءات خطاً. 


الطعن رقم 5551 لسنة ۷۹ ق - جلسة ۲۷/۳/۲۰۱۷ 
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قانون السجل العيني . تطبيق أحكامه على المدن والقرى التي يصدر بتحديدها قرار 
من وزير العدل بعد الانتهاء من مسحها . وجوب قيد كافة التصرفات التي من شأنها 
إنشاء حق من الحقوق العينية العقارية الأصلية على عقار أو نقله أو تغييره أو زواله 
والأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك في السجل العيني . مخالفة ذلك . أثره. 


عدم نشأة أو انتقال أو تغيير أو زوال تلك الحقوق بالنسبة لذوي الشأن أو الغير . المواد 
*, ؟/4 ء 74 37" من ق 7۲ فبيناق 34 [Ê‏ ينظام السجل العيني . علة ذلك . القوة 
المطلقة للقيد في السجل العيني . ماهيتها . اعتباره الحقيقة بالنسبة للغير . مؤداه. 


حماية المتعامل مع المالك المقيد من كل دعوى غير ظاهرة بالسجل . مقتضاه . وجوب 
التاشير بالدعاوفقة لطر فوعة بشاز/ أو#صين ليوات المقيدة في الج حماية رافعها 
من القرينة المطلقة المستمدة من القيد فيه . المذكرة الإيضاحية لذات القانون. 


)الطعن رقم ۸۰۷۸ لسنة 8١‏ ق - جلسة (٠۹/۳/۲۰۱۲‏ 


قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول دعوى الطاعن بطلب محو وشطب العقد المقيد 
بالسجل العيني ال گ02 ا اتخاذه إجراا ك ا قاری وچ بمضمون طلباته 
في صحيفة الوحدة العقارية رغم ثبوت تقدمه بشهادة بذلك أمام محكمة أول درجة . 
مخالفة للثابت بالأوراق وخطأ. 


شرط سريان الرهن العقاري في حق الغير . قيد الرهن . المادتان 5 ١١١‏ من القانون 
المدني » ٠١‏ من قانون الشهر العقاري . سقوط القيد بسبب عدم التجديد خلال عشر 
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سنوات . المادة 57 من القانون الأخير. أثره . عدم سريان الرهن في حق الغير . 
المقصود بالغير . مثال. 


الطعن رقم ١5955‏ لسنة ۸۲ ق - جلسة 74/١7/7١١5‏ 


عقد الرهن الرسمي . يكسب الدائن المبمتهزع هقل عينيا على عقار الراهن المخصص 
لوفاء الدين . مقتضاه . تقو ها0 المرتهن كونين العاديين والتالين له في 
المرتبة وتتبع العقار في يد من ينتقل إليه العقار مع بقاء ملكية العقار وحيازته 
والتصرف فيه للراهن . المواد C190‏ ا 3 ٧۲‏ مدني. 


)الطعن رقم ۷۹۹۰ لسنة ۸۳ ق - جلسة (٠١/١١/۲١٠۹‏ 


دفاع الطاعنة بعدم قبول دعوى الشركة المطعون ضدها الأولى بعدم نفاذ عقد البيع 
المسجل لانتفاء مصلحتها فيها لكونها دائنا مرتها على عقار النزاع متمتعة بكافة 
الامتيازات والمزايا العينية التي يخولها لها عقد الرهن علي عقار التداعي وعدم 
تحقيقها أية منفعة من إقامتها . صحيح . قضاء الحكم المطعون فيه برفضه . خطأ 
ومخالفة للقانون. 


)الطعن رقم ۷۹۹۰ لسنة 87 ق - جلسة (٠١/١١/۲١٠۹‏ 


مادة ۲۳۰ 
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بحب قله هف ا ا انتملك التر كية على ك ن خا ضفار ده عقن اتات المققة 
لحق الإرث مع قوائم جرد التركة التي يجب أن تتضمن نصيب كل وارثء وإلى أن 
يتم هذا القيد لا يجوز للوارث أن يتصرف في حق من هذه الحقوق. 


ويكون قيد حق الإرث في خلال خمس سنوات من تاريخ وفاة المورث بدون رسم.ء 
أما بعد ذلك فلا يقبل إلا بعد أداء الرسم المفروض على نقل الملكية أو الحق العيني. 
وتبدأ مدة الخمس سنوات بالنسبة إلى حقوق الإرث القائمة من تاريخ نفاذ القرار المشار 
إليه في المادة الثانية من قانون الإصدار. 


**استبدل نص لوالو القانون رة لسنة > ٠‏ أن الجا ة الرسمية العدد 
"١‏ مكرر في 1/1/٠١٠7‏ ليكون النص : يجب على الوارث قيد حق الإرث إذا 
اشتملت التركة على حقوق عينية عقارية وذلك بقيد السند المثبت لحق الإرث مع قوائم 
جرد التركة التي يجب أن تتضمن نصيب كل وارث. 


ولا يجوز قيد أي تصرف يصدر من الوارث في حق من هذه الحقوق إلا بعد إتمام 
القيد المنصوص عليه في الفقرة السابقة. ويجوز أن يقتصر قيد حق الإرث على جزء 
من عقارات التركة > وفي هذه الحالة يعتبر هذا الجزء وحدة عقارية تبني على أساسها 
تصرفات الورثة. 


ولا يجوز قيد أي تصرف من الوارث طبقا لأحكام الفقرة السابقة إلا في حدود نصيبه 
الشرعي في كل وحدة. ولا يجوز قيد أي تصرف في أي عين من الأعيان التي انتهى 
فيها الوقف إلا بعد قيد إلغائه. وفي جميع الحالات السابقة يكون القيد بدون رسم. 


ا ليق 
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الاعارى ال دق عيتى ری کے مقر القزاز .يقاتون. 247 ل ۹ 
رطا سكل العرديى اذو ساون د يط يف لحري | الك رون طرق 
الميراث أو دعوى الإرث . ماهيتها . تلك التي يرفعها الوارث الحقيقي بعد قيد حق 
ارت فى الل ال لز ارت طا ما اة لار الموروك., اخم 
ا لع ار ارت ال ر الحا م ا د 
العقار الموروث. 


)الطعن رقم ١7١7‏ لسنة 5١‏ ق - جلسة ۱۳/۳/۱۹۹۹ - س ٤١‏ ج ١‏ ص (٤٦۸‏ 


دعوى الاستحقاق عن طريق الميراث أو دعوى الإرث . شرط قبولها . تضمن 
الطلبات فيها طلا فين بيانات اج اار0 في فيك ج / کاو بما يفيد أن 
الوارث الحقيقي هو المالك للعقار ولیس الوارث الظاهر والتأشير بهذه الطلبات أمام 
بيانات السجل المشار إليها وتقديم شهادة دالة کا حصول التأشير. 


)الطعن رقم ١7١7‏ لسنة 5١‏ ق - جلسة ۱۳/۳/۱۹۹۹- س 47 ج ١‏ ص 558( 
مادة ۳١۱‏ 


يجب التأشير بالمحررات المثبتة لدين من الديون العادية على المورث في صحف 
السجل العيني المخصصة لأعيان التركة أو حقوقها . ويجب على الدائن إعلان كل 
ذي شأن بقيام الدين قبل التأشير به . ويحتج بهذا التأشير من تاريخ حصوله؛ ومع ذلك 
إذا تم التأشير في خلال سنة من تاريخ القيد المشار إليه في المادة السابقة فللدائن أن 
يحتج بحقه على كل من تلقى من الوارث حقا عينية وقام بقيده قبل هذا التأشير. 
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شرح المادة ٠۲‏ من قانون السجل العيني وقيد الدعاوى العقارية 


مادة ۳۲ 


الدعاوى المتعقلة بحق عيني عقاري أو بصحة أو نفاذ تصرف من التصرفات الواجب 
قيدها يجب أن تتضمن الطلبات فيها إجراء التغيير في بيانات السجل العيني ولا تقبل 
الدعوى إلا بعد تقديم شهادة دالة ع حصول التأشير في السجل بمضصمون هذه 
الطلبات. 


اأ ليق 


التأشير بالحكم النهائي الصادر في الدعوى التي قيدت صحيفتها في السجل العيني 
خلال ٠.‏ 


سنوات من تاريخ صيرورته نهائيا . أثره . اعتباره حجة على الغير ممن ترتبت لهم 

ينسحب إلى وقت قيد صحيفة الدعوى . الأحكام التي صدرت قبل العمل بقانون السجل 

العيني ولم تكن قد أشر بها . وجوب التأشير خلال خمس سنوات من تاريخ العمل به 
۲ منه 

.م : 
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)الطعن رقم ۱۲۰۹ لسنة 57 ق - جلسة ۲۰/۲/۱۹۸۷ اس ۳۸ ج ١‏ ص ("1١8‏ 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري في مفهوم القرار بقانون ۱۶۲ لسنة ١115‏ بنظام 
السجل العيني . شمولها دعاوى الاستحقاق . منها دعوى الاستحقاق عن طريق 
الميراث أو دعوى الإرث . ماهيتها . تلك التي يرفعها الوارث الحقيقي بعد قيد حق 
الإرث في السجل العيني لوارث ظاهر مطالية باستحقاقه العقار الموروث . اختلافها 
بهذه المثابة عن الدعوى التي يرفعها الوارث الحقيقي على الحائز مطالبة باستحقاق 
العقار الموروث. 


)الطعن رقم ١7١7‏ لسنة 5١‏ ق - جلسة ۱۳/۳/۱۹۹۹ - س ٤١‏ ج ١‏ ص ٤٦۸‏ 


) 


دعوى الاستحقاق عن طريق الميراث أو دعوى الإرث . شرط قبولها . تضمن 
الطلبات فيها طلب تغيير بيانات السجل العينى الواردة في قيد حق الإرث بما يفيد أن 
الوارث الحقيقي هو المالك للعقار ولیس الوارث الظاهر الاش بهذه الطلبات أمام 
بيانات السجل المشار إليها وتقديم شهادة دالة على حصول التأشير. 


)الطعن رقم ١١١7‏ لسنة 5١‏ ق - جلسة ١7/5/١134‏ = س 47 ج ١‏ ص 458 


) 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني أو بصحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواجب قيدها 
بالسجل العيني . وجوب تضمين المدعي الطلبات الواردة في صحيفة الدعوى طلبا 
إضافيا بإجراء التغبير في بيانات السجل العيني والتأشير في السجل بمضمون تلك 
الطلبات وتقديم شهادة دالة على ذلك . م ۳۲ ق ٠۶١‏ لسنة ١5514‏ بنظام السجل العيني 
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)الطعن رقم 579 5 لسنة 55 ق - جلسة ۲۲/۱/۲۰۱۱ اس ٩۲‏ ص (٠١8‏ 


دعوى سد المطلات من القيود الواردة على حق الملكية . عدم اعتبارها من الدعاوى 
المتعلقة بحق عيني عقاري . مؤداه . لا محل لإعمال إجراءات المادة ۲۲ ق ٠۶۲‏ 
لسنة ١115‏ بنظام السجل العيني . علة ذلك . نعى النيابة بعدم قبولها لعدم إتباع القيد 
الوارد بالمادة المشار إليها . عفى ١1.02‏ 


)الطعن رقم 459 4 لسنة 55 ق - جلسة ۰۵0 ۲۲/۱/۲ اس 917 ص (٠١8‏ 


قانون السجل العيني . تطبيق أحكامه على المدن والقرى التي يصدر بتحديدها قرار 
من وزير العدل بعد الانتهاء من مسحها . وجوب قيد كافة التصرفات التي من شأنها 
إنشاء حق من الحقوق العينية العقارية الأصلية على عقار أو نقله أو تغييره أو زواله 
والأحكام النهائية اليا( ع كل العتتي_بمطلفة ]ذلك . أثره. 


عدم نشوء وانتقال وتغيير وزوال هذه الحقوق بالنسبة لذوي الشأن والغير . المواد ۳ء 
. 74 ۲ :طفن ١1514‏ بنظاء السكل” !©" القيد في السجل 
العيني . له قوة مطلقة . ماهيته . كل ما هو مقيد حقيقة للغير . المتعامل مع من قيد 
كمالك للعقار في حماية من كل دعوى غير ظاهرة في السجل . وجوب التأشير 
بالدعاوي التي ترفع ضد البيانات المدرجة في السجل لحماية رافعها من القرينة 
المظطلقة المديتمدة من القند فيه المذكرة الايشاحية القافون النشان اانه 


)الطعن رقم ۸۰۷۷ لسنة 55 ق - جلسة ۱۲/٤/۲۰۰۷‏ اس ۵۸ ص (٠۳۷‏ 
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دعوى صحة التعاقد على حق من الحقوق العينية العقارية في الجهات الساري نظام 
السجل العيني عليها. التزام المدعي بقيد صحيفتها بالسجل المعد لذلك به وتضمين 
الظلبات فيه إجواء الك في انات اسل الي رال تير يمكتمون اللات في 
لاقو E O‏ ۰ 


استيفائه الإجراءات المنصوص عليها في المادة المشار إليها . مؤداه . استيفاء الدعوى 
الشروط قبولها . أثره . التزام المحكمة بالمضي في نظرها والفصل في موضوعها . 
عدم سريان حكم المادة /٠١‏ ۲ مرافعات التي توجب شهر صحيفة دعوى صحة التعاقد 
على حق من الحقوق العينية العقارية في الجهات التي يسري نظام الشهر العقاري 
عليها ( الطعن رقم ۸۰۷۷ لسنة 55 ق = جلسة ۱۲/٤/۲۰۰۷‏ - س ء ص۵۳۷) 


صدور قرار من وزير العدل باعتبار القرية الكائن بها عقاري التداعي من الأقسام 
المساحية التي يسرى عليها نظام السجل العيني وتوالي صدور عدة قرارات وزارية 
بتأجيل ذات الميعاد بالنسبة لذات القرية . مفاده . عدم سريان نظام السجل العيني لتلك 
القرية الواقع بها عقاري التداعي إلا ابتداء من تاريخ العمل بالقرار الأخير. 


مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر والقضاء بإلغاء الحكم المستأنف وبعدم قبول 
دعوى الطاعنين بتثبيت ملكيتهم لعين النزاع لعدم التزامهم بما نصت عليه المادة ٣٣‏ 
من القرار بقانون ١57‏ لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني لعدم قيامهم بتضمين طلباتهم 
إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وعدم تقديم شهادة بالتأشير في السجل بمضمون 
تلك الطلبات رغم صدور الحكم المطعون فيه في وقت سابق على التاريخ الذي حدده 
وزير العدل لسريان نظام السجل العيني على القرية الواقع بها عقاري التداعي . خطأ 


)الطعن رقم ۸۹۹۰ لسنة ٦٦‏ ق - جلسة 4/5/7٠١5‏ - س٤٤‏ ص 579( 
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الاعازرى المت بحن :عنقي أر يصيخة أو نقذ تصرف من القصير فاك الراب فده 
بالسجل العيني. وجوب تضمين الطلبات الواردة بصحيفة الدعوى طلبا إضافيا بإجراء 
التغيير في بيانات ١‏ لسجل ١‏ لعيني والتأشير د بمضمون تلك الطلبات في الدعوى وتقديم 
کا ی 125 ا 140506 ,سريان ذلك على الطب العاركن و التدكل 


عدم اتصال ذلك الإجراء بالصفة أو المصلحة في الدعوى أو الحق في رفعها . اعتباره 
قيد مؤقت . استقامة الدعوى أو الطلب بتقديمه في تاريخ لاحق على رفعها أو تقديم 
الطلب . مؤداه . دخوله في الدفوع الشكلية واختلافه عن الدفع بعدم القبول المنصوص 
عليه بالمادة ١١5‏ مرافعات . اعمال القيد , شرطه . تعلقه بغير طلب صحة التعاقد . 
لا محل لإعماله وا قيطا الفصبلعفيد ااا لمسزلة أو لبه متعلف/بالهعاوى المشار 
إليها بالمادة ١؟‏ ق ١57‏ لسنة ١155‏ قبل الفصل في الطلب المطروح عليها. 


)الطعن رقم ٥۲۹۰‏ لسنة ٦۷‏ ق - جلسة ۲٤/٤/۲۰۱۰‏ - س 5١‏ ص (8٠١‏ 


تضمن طلبات الطاعنة تثبيت ملكيتها لنصيبها الشرعي في منزلين بالجهات الساري 
عليها نظام السجل العيني . تعلقه بحق عيني عقاري . خضوعه للقيد الوارد بالمادة 
١‏ ق ١57‏ لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني . قضاء محكمة أول درجة بعدم قبول 
الدعوى لعدم اتخاذ إجراءات السجل العيني. مؤداه . عدم استنفاد محكمة أول درجة 
ولايتها في موضوع الدعوى . استئناف الطاعنة له والقضاء بإلغاء الحكم المستأنف 
وقبول الدعوى تأسيسا على ثبوت التأشير بمضمون الطلبات بالسجل العيني . تصدي 
المحكمة للفصل في الموضوع بوصفها الدفع بعدم القبول بكونه الموضوعي المتعلق 


)الطعن رقم ٥۲۹۰‏ لسنة ٦۷‏ ق - جلسة ۲٤/٤/۲۰۱۰‏ - س 5١‏ ص (8٠١‏ 
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المناطق الصادر بها قرار وزير العدل بسريان نظام السجل العيني فيها . خضوعها 
لقانون السجل العين وحده . مؤداه . خروجها عن تطبيق قانون الشهر العقاري . 
دعاوى صحة التعاقد على حقوق عينية عقارية تتعلق بعقار كائن بمنطقة يسري عليها 
قانون السجل العيني . وجوب تطبيق الإجراءات المنصوص عليها في م ۲۲ من في 
السجل الى ارد امار سيز يام 


5 "مرافعات على العقارات الواقعة في المناطق الخاضعة لأحكام قانون الشهر 
العقاري . المادتان 15/7 مرافعات المضافة بق ١‏ لسنة ۲١ 1۱۹١١‏ من ق ١57”‏ لسنة 
614 بشأن نظام السجل العيني . مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك النظر . مخالفة 
للقانون. 


)الطعن رقم 71١5‏ لسنة 54 ق - جلسة (1/١١/۲١١۷‏ 


الدعاوى المتعلفتر كق ا أو نفك تصرح لفات الواجب قيدها 
بالسجل العيني. وجوب تضمين المدعي الطلبات الواردة بصحيفة الدعوى طلبا إضافيا 
بإجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير بمضمون تلك الطلبات في الدعوى 
وتقديم شهادة بذلك "ئن تي لسنة 574 ع اتيك الإجراء بالصفة 
أو المصلحة في الدعوى أو الحق في رفعها. اعتباره قيد مؤقت . استقامة الدعوى أو 
الطلب بتقديمه ولو في تاريخ لاحق على تقديمهما أو تقديم الطلب. 


)الطعن رقم 1451" لسنة 54 ق - جلسة 15/9/50١١‏ - س ۹۲ ص ۳۳۸( 


القضاء بعدم قبول الدعوى لعدم القيد في السجل العيني . قضاء متعلق بإجراءات 
الخصومة لا تستنفد به محكمة أول درجة ولايتها في نظر الموضوع . التزام محكمة 
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الاستئناف عند إلغائه بإعادة الدعوى المحكمة أول درجة للفصل في موضوعها . علة 
ذلك. 


)الطعن رقم ٤٥۷‏ لسنة ٦۸‏ ق - جلسة 7١1١/١5/79‏ اس ٩۹۲‏ ص ۳۳۸( 


حكم محكمة أول درجة بعدم قبول دعوى المطعون ضده الأول بصحة ونفاذ عقد البيع 
سند الدعوى العدم قيد صحيفتها بالسجل العيني وفقا . م ٠۲‏ ق رقم ٠٤١١‏ لسنة .٠١۹١٤‏ 
تقديم المستأنف الشهادة الدالة على حصول القيد وقضاء المحكمة بإلغاء الحكم 
المستأنف وتصديها لنظر الموضوع بإجابة المستأنف لطلبه . خطأ. 


)الطعن رقم 4517" لسنة 54 ق - جلسة ۱۹/۳/۲۰۱۱ اس ١١‏ ص ۳۳۸( 


دعوى المطعون ضدها الأولى بطلب بطلان عقد الاتفاق والصلح والتخارج والقسمة 
سند الدعوى . تعلقها بحق عيني عقاري . مؤداه . خضوعها للقيد الوارد بالمادة ٣٣‏ 
ق ٠١١‏ لسنة ١154‏ بنظام السجل العيني . تعلقه بالنظام العام . خضوع القرية الكائن 
بها أطيان النزاع لأحكام هذا القانون قبل رفع الدعوى وعدم تضمين طلباتها إجراء 
التغيير في بيانات السجل العيني وخلو الأوراق مما يفيد تقديمها شهادة بذلك . أثره . 
عدم قبول الدعوى . قضاء الحكم المطعون فيه برفض الدفع به . خطأ. 


)الطعن رقم "14٠‏ لسنة 55 ق - جلسة (77/٠/5١17‏ 


إقامة المطعون ضده الأول دعوى بتثبيت ملكيته لأرض التداعي وبطلان التصرف 
المشهر عنها وإلغاء كافة تسجيلاتها وإجراء التغيير في صحف السجل العيني . تعلقها 
بحق عيني عقاري . خضوعها للقيد الوارد بالمادة ۳۲ ق ۱۶۲ لسنة ١1515‏ بنظام 
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السجل العيني . تعلقه بالنظام العام . خلو الأوراق مما يفيد التأشير في السجل بمضمون 
الطلبات وعدم تقديمه شهادة بذلك وفقا للمادة المشار إليها . أثره . عدم قبول الدعوى 
. خطأ وقصور. 


)الطعن رقم ٠١۹‏ لسنة 59 ق - جلسة ۸/۱/۲۰۱۱ - س 317 ص 17( 


إعمال الإجراءات الیگ ابچ لاد تین ک۲ ۲7 يوون السجل العينى ١۶۲‏ 
لسنة ١154‏ على والكاراع المتكلقة بحو عبني عفاي أوم #8495 ونفاذ تصرف من 
التصرفات الواجب قيدها بالسجل العيني المنظورة أمام المحاكم لصدور قرار وزير 
العدل بسريانه ول (مجلها . مناطله کی تیچ مها گلا مل حکام قانون 
الشهر العقاري ا تسجيل الصحيّفة/مؤداء ا(اللتمراز المحكمة فئ نظن العوى . علة 
ذلك 


)الطعن رقم ۳۹۰۳ لسنة 54 ق - جلسة ۲/۷/۲۰۱۷ - س۳٦‏ ص (47١‏ 


التفات الحكم المطعون فيه عن دفاع الطاعن بعدم قبول الدعوى بصحة ونفاذ عقد بيع 
أرض النزاع لعدم اتخاذ إجراءات السجل العيني وثبوت تسجيل صحيفتها بالشهر 
الدعوى أمام محكمة ثان درجة . لا عيب . النعي عليه بمخالفة القانون . على غير 
أسا 

س,. 
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ناء الك المطلعوق فة بسحا رقا عق اليح مخ التداعي اسسا على محضر 
للمطعون ضده . صحيح وسائغ. 


)الطعن رقم ۳۹۰۳ لسنة 59 ق - جلسة ۲/۷/۲۰۱۲ اس ٦۳‏ ص (17٠١‏ 


التصرفات الواردة على جميع الحقوق العينية العقارية والأحكام المثبتة لها . وجوب 
قيدها في السجل العيني . المادتان ۲۹ ۲۹ ق ١57‏ لسنة ١1515‏ . مخالفة ذلك . أثره 
. فقدها حجيتها . إقامة دعوى بشأن أحد العقارات المقيدة به . شروطها . م 77 من 
ذات القانون . علة ذلك. 


)الطعن رقم ۳۹۳ لسنة 7١‏ ق - جلسة 74/1١/501١‏ د س ۲۲ ص (151١‏ 


قضاء الحكم الابتدائي المؤيد بالحكم المطعون فيه برفض الدفع بعدم قبول دعوى 
تثبيت الملكية العقارين كائنين بمنطقة يسري عليها نظام السجل العيني معتدة في ذلك 
بشهادة بالقيود من السجل العيني دون الشهادة الثابت بها التأشير في صحيفتي العقارين 
في السجل العيني بالطلبات في الدعوى وطلب إجراء التغيير في السجل . خطأ. 


)الطعن رقم ۳۹۳ لسنة 7١‏ ق - جلسة ۲٤/۱۰/۲۰۱۱‏ اس ۲ ص (15١‏ 


إقامة الطاعنين دعواهم بطلب الحكم بمنع تعرض المطعون ضدهم لكل منهم في 
حيازته للعقار الخاص استنادا لحيازته له امتدادا لحيازة سلفه حيازة مستوفية لشرائطها 
وتعرض المطعون ضدهم لهم في تلك الحيازة بمطالبتهم بسداد مقابل الانتفاع عنها . 
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اعتبارها من دعاوى الحيازة . المقصود منها. حماية حيازتهم لتلك العقارات ومنع 
التعرض لهم فيها . عدم اشتراط تضمينها طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني 
ek‏ اكد العو النظر وقضاؤه بعدم قبولها لعدم طلب إجراء 


)الطعن رقم 1۸۸ لسنة 7١‏ ق - جلسة ۸/۰/۲۰۱۱- س 47 ص 577( 


نظام السجل العيني . سريانه تباعا بحسب المناطق التي يتم مسحها . مناطه . صدور 
قرار من وزير العدل بوصفه المفوض قانونا بتعيين الأقسام المساحية التي يسري 
عليها . مؤداه . تاريخ العمل بنظام السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . 
الرجوع له عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ واجب القيد 
. مفاد ذلك . رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق تلك الشروط . 
أثره. 


وجوب اتخاذ المدعي الإجراءات المنصوص عليها بالمادة "١‏ من ق ١1”‏ لسنة 
٤‏ بنظام السجل العيني . رفعها قبل العمل به دون تسجيلها والعمل به أثناء 
نظرها. أثره . عدم جواز الاستمرار في نظرها ما لم يتخذ المدعي تلك الإجراءات 
خلال شهرين من تاريخ العمل به المحدد بقرار وزير العدل . عدم تقديم المدعي شهادة 
بالتأشير . أثره . الحكم بوقف الدعوى . م ۰۳۲ 7” ق ١57‏ لسنة ١1515‏ بشأن السجل 
العيني . 7/١‏ مواد الإصدار والمذكرة الإيضاحية. 


دعوى المطعون ضده بطلب تثبيت ملكيته لعقار النزاع . من الدعاوى المتعلقة بحق 
عيني عقاري . مؤداه . خضوعها للقيود الواردة بالمادة "١‏ ق ١57”‏ لسنة ١155‏ 
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بشأن السجل العيني . صدور قرار وزير العدل رقم ٠١٠١‏ لسنة ۱۹۹۲ بسريان نظام 
السجل العيني على المنطقة الكائنة بها أثناء نظر الدعوى وبعد رفعها وقضاء المحكمة 
الابتدائية بإجابة المطعون ضده لطلبه ورفض محكمة الاستئناف دفع الطاعنين 
بصفاتهم عدم قبول الدعوى لعدم اتخاذ إجراءات السجل العيني وفق م ۲ المذكورة 
استنادا إلى سريانه بعد رفع الدعوى . مخالفة وخطأ. 


إقامة المطعون ضدهم الأربعة الأول دعوى على الطاعن والمطعون ضده الخامس 
ببطلان العقد المسجل ومحو وشطب السجلات الحادثة به . تعلقها بحق عيني عقاري 
. لازمه . خضو عها للقيد الوارد بالمادة ۲١‏ ق ١57”‏ لسنة ١115‏ بنظام السجل العيني 
. تعلقه بالنظام العام . خلو الأوراق مما يفيد التأشير في السجل بمضمون الطلب . 
وعدم تقديمهم شهادة بذلك وفقا للمادة سالفة البيان . أثره . عدم قبول الدعوى . قضاء 
الحكم المطعون فيه في موضوع الدعوى . مخالفة للقانون وخطأ. 


الطعن رقم 40٠۹‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة 1275/5١١١‏ 


مجرد إثبات البيان بالسجل العيني وفوات مواعيد الطعن المنصوص عليها بالمشروع 
أو الفصل نهائية فيما قد يرفع من طعون . أثره صيرورته ممثلا للحقيقة ونقية من أي 
عيب عالق بسند الملكية . الازمه. فثر اس استكمال البيان للشروط والأوضاع 
المنصوص عليها فى القانون الإجراء القيد ابتداء أو إجراء التغيير فيه . المواد 2055 ؟؟ 
۷ من القرار بق 149 لسنة 1414 


)الطعن رقم ٤٤١۸‏ لسنة 7١‏ ق - جلسة (۳/۲/۲٠١۵‏ 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


إناقة الحكع المطامون فيه ا عقن التسيدل ميته اذهو على كان را 
مما بال على إعلاق ااك ص رفا لك ال اجر ام ار فى الل اا 
طيقا امتا درن بد اكان الظلب ال ل الشسجرل الشوروط الكاشين 
بهذا الحكم وعدم تقديمه ما يدل على نهائيته أو صيرورته كذلك . قصور. 


)الطعن رقم ٤٤١۸‏ لسنة 7١‏ ق - جلسة ه8١٠٠/7/7(‏ 


إقامة المطعون ضده الأول دعواه بطلب تسليم الأطيان الزراعية . عدم خضوعها 
للقيد الوارد بالمادة ۳۲ من ق ١57”‏ لسنة ١1515‏ بشأن السجل العينى . علة ذلك . 
استنادها إلى حق شخصى . إلغاء الحكم المطعون فيه حكم أول درجة بعدم قبول 
الدعوى لعدم تسجيل صحيفتها . صحيح . وجوب إعادته الدعوى إلى محكمة أول 
درجة لنظر موضوعها . مخالفته ذلك و فصله في موضوع الدعوى. خطأ . علة ذلك 
. عدم تفويت درجة من درجات التقاضي على الخصوم. 


دعوى المطعون ضدها الأولى بطلب تثبيت ملكيتها للمنزل مثار النزاع . تعلقها بحق 

عيني عقاري . مؤداه . خضوعها للقيد الوارد بالمادة ۲۲ ق ۱۶۲ لسنة ١1515‏ بنظام 

السجل العين . تعلقه بالنظام العام . خضوع القرية الكائن بها ذلك المنزل لأحكام هذا 

القانون قبل رفع الدعوى وعدم تضمين طلباتها إجراء التغيير في بيانات السجل العيني 

وخلو الأوراق مما يفيد تقديمها شهادة بذلك . أثره . عدم قبول الدعوى . مخالفة الحكم 

المطعون فيه هذا النظر وقضاته بتأييد الحكم المستأنف فيما قضى به إجابتها لطلباتها 
مخالفة 
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دعوى صحة التعاقد على حق من الحقوق العينية العقارية في الجهات الساري نظام 
السجل العيني عليها . وجوب قيد صحيفتها بالسجل المعد لذلك به وتضمن الطلبات 
فيه إجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير بمضمون الطلبات في الدعوى 
وتقديم تف بلك العاف ۴١‏ من ق 197 لس 15554 عد اتصال ذلك الأجواء 
بالصفة أو المصلحة في الدعوى أو الحق في رفعها . مؤداه . اعتباره دفعة ش كلية . 
خروجه عن نطاق الدفع بعدم القبول المنصوص عليه بالمادة ٠٠١‏ مرافعات. 


الطعن ر قم ۹۳۸ 7# ےک کلسة ب کے۸ 
رقم 3 


قضاء محكمة أول درجة بعدم قبول دعوى صحة التعاقد لعدم قيام المدعى بالإجراء 
المنصوص عليه بالمادة ۲١‏ من قانون السجل العيني . وقوفه عند حد المظهر الشكلي 
لرفع الدعوى وخروجه عن وصف الدفع بعدم القبول الموضوعي . مؤداه . التزام 
محكمة ثانى درجة بعدم إلغائها الحكم المستأنف إعادة الدعوى إلى محكمة أول درجة 
للفصل في موضو كا و رن تند س ككائقة الحكم المطعون 
فيه هذا النظر جهخالفة للقانور كا 


الطعن رقم ٤۹۲۸‏ للق )۷ 3 جلسة 371/3511 
رقم قو 


لغار ى الفقررة أو اف لحق عى غقار ي وخرت اتخ إحراءات مت لقولها 
. المادة ١‏ من القانون 57 ١‏ لسنة 15 بنظام السجل العيني . عدم قبول الدعوى لعدم 
اتخاذ تلك الإجراءات . قضاء في خصومة لم تتوافر لها مقومات قبولها لا تستنفد به 
الارن ولأ بز الح فى ما الخصوح , عا ذلك ر علد حد 
المظهر الشكلي لرفع الدعوى وخروجه عن وصف الدفع بعدم القبول الموضوعي. 
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)الطعن رقم ٠٠١١7‏ لسنة ١لا‏ ق - جلسة ٠١/۱۲/۲۰۰۳‏ - س ٤‏ ها ص (١790‏ 


الأعارئ المتعلقة بحق.عيني عقاري أو بصحة ونفاد تصرف من التصرفات الؤاردة 
على ذلك الحق في الأماكن التي تخضع لأحكام قانون السجل العيني . وجوب تضمين 
الطلبات فيها طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير فيه بمضمون تلك 
الطلياك رتيب شهادة يحسيول ذلك الاير م ۴۲ من فاون المذكور. 


تدخل المطعون ضدها الأولى في الدعوى طالبة عدم سريان عقد البيع الصادر من 
المطعون ضده الأول إلى الطاعن في حقها وعدم تعرضهما لها وتمكينها من العين 
موضوعه . عدم اعتبارها من الطلبات المتعلقة بحق عيني عقاري . مؤداه . عدم 
خضوعها للقيد في السجل العيني . النعي بعدم قبولها لعدم قيدها بالسجل العيني . نعي 
على غير أساس. 


)الطعن رقم 1۹۸ لسنة ۷۲ ق - جلسة (١7/١١/5١١1‏ 


دعوى المطعون ضدهم بطلب بطلان محضري الصلح الملحقين بمحضري جلستى 
دعويين مرفوعتين بطلب صحة ونفاذ عقدي بيع ومحو وشطب قيد صحيفتيهما وعدم 
الاعتداد بالحكم الصادر فيهما بشأن أطيان النزاع . تعلقها بحق عيني عقاري . مؤداه 
. خضوعها للقيد الوارد بالمادة ۳۲ ق ۱۶۲ السنة ١1515‏ بنظام السجل العيني. 


تعلقه بالنظام العام . خضوع القرية الكائن بها هذه الأطيان الأحكام هذا القانون قبل 
شهادة دالة على حصول التأشير بمضمونها في السجل . أثره . عدم قبول الدعوى . 
مخالقة الحكم المطعرن فيه هذا النظر و فضانه باإلغاء الحكم الستانف القاضدي در قطن 
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)الطعن رقم 7471 لسنة ۷۲ ق - جلسة (١7/4/5١17‏ 


دعوى براءة الذمة من أجرة أطيان التداعى . عدم اعتبارها من الدعاوى المتعلقة بحق 
عيني عقاري . أثره . عدم خضوعها للإجراءات التي أوجبها قانون السجل العيني . 


الطعن ر قہ ۹۱۷ :ئ 5 ري حتدد ١‏ كار |4 > 
رقم ق 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري وفقا لنص المادة ۲۲ من القرار بقانون ٠٤١‏ 
الطلبات فيها تغيير بيانات السجل العيني. 


تعلق الدعوى الراهنة بحق عيني عقاري . مؤداه . خضوعها للقيد الوارد وفق م ٠۲‏ 
من قانون السجل العيني . عدم طلب رافعيها المطعون ضدهم الثلاثة الأول أمام 
محكمة أول درجة إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وعدم كفاية الشهادة المقدمة 
منهم وحدها للاستغناء عن ذلك الطلب لتعلقه بالنظام العام . أثره . عدم قبول الدعوى 
. مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك النظر وقضاءه بتأييد الحكم المستأنف الذي تصدى 
لموضوع الدعوى وفصل فيها . خطأ وقصور. 
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إقامة الحكم الابتدائي قضاءه بصحة ونفاذ العقد مع إجراء التغير في بيانات السجل 
العيني تأسيسا على ما قدمه من المستندات الدالة على ذلك قضاء الحكم المطعون فيه 
بإلغاء الحكم وبعدم قبول الدعوى لعدم تقديم المستندات الدالة على حصول التأشير في 
السجل العيني . قصور ومخالفة للثابت في الأوراق. 


)الطعنان رقما ٠٠ 5 AY‏ لسنة 5لا ق - جلسة ۲٦/۶/۲۰۰٤‏ - س ۵۷ ص 
3۷ 


دعوى صحة التعاقد الوارد على حق من الحقوق العينية في الجهات التي يسرى عليها 
نظام السجل العيني . وجوب قيدها في السجل المعد لذلك به وتضمين الطلبات طلبة 
بإجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير بمضمون الطلبات في الدعوى وتقديم 
شهادة بذلك .وا ١‏ راا ا ايو وداه . عات داك افج راء بالصفة 
أو المصلحة في الدعوى أو الحق في رفعها . أثره . خروجه عن نطاق الدفع بعدم 
القبول المنصوص عليه بالمادة ٠٠١‏ مرافعات . اعتباره دفعة شكليا. 


)الطعن رقم ١77١‏ لسنة ۷٤‏ ق - جلسة (8/9/5١١١‏ 


قضاء الحكم المطعون فيه بعدم جواز نظر الدعوى السابقة الفصل فيها بحكم قضى 
بعدم جوازها السابقة الفصل فيها استنادا لسبق القضاء بعدم القبول لعدم القيد في السجل 
العيني . م ۲۲ قانون 


السجل العيني وعدم تغير الحالة التي انتهت بذلك الحكم . قيام الطاعن باستكمال تلك 
الإجراءات الشكلية حين رفعه الدعوى المطروحة . مؤداه . زوال حجية ذلك الحكم 
وتوافر مقومات قبول الدعوى الأخيرة . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر بقضائه 
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المتقدم . مخالفة وخطأ حجبه عن بحث موضوع الدعوى . أثره . وجوب نقضه 
والإعادة المحكمة أول درجة . علة ذلك, 


الطعن رقم ١71٠٠١‏ لسنة 4لا ق - جلسة ۸/٣/۲١٠۰‏ 
رقم ق ) 


ثبوت من الأوراق أن الأرض محل النزاع من الأراضي الصحراوية الواقعة خارج 
زمام مركز التل الكبير. عدم سريان نظام السجل العيني المنطبق على الأراضي 
الواقعة في زمام هذا المركز بموجب قرار وزير العدل رقم ١‏ لسنة ۱۹۸١‏ . علة ذلك 
. قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول الدعوى لعدم اتخاذ الطاعنة الإجراءات 
المنصوص عليها في المادة ۲ من القانون رقم ١57‏ لسنة ١1755‏ بشأن نظام السجل 
العيني غير المنطبق متحجبا عن بحث عناصر الدعوى . خطأ. 


)الطعن رقم ١05‏ لسنة 7١‏ ق - جلسة (١١/6/92١4‏ 


تمسك الطاعنين ببطلان شهادة القيود الصادرة من السجل العينى لاختلاف بيانات 
السجل العيني المتعلقة بالأطيان بموجب حكم قضائي صادر لصالحهما . دفاع جوهرى 
. قضاء الحكم المطعون فيه برفض الدفع على بسند من تقديم المطعون ضدهما الأولين 
شهادة بالقيد بالسجل العيني متحجبة عن بحث ذلك الدفاع وأثره . خطأ وقصور. 


الطعن رقم ۲۹۳٤‏ لسنة ۷١‏ ق جلسة ۱۹/۱/۲۰۱۰ 
رقم ق ) 


الدعاوى المتعلقة بحق من الحقوق العينية العقارية في الجهات الساري نظام السجل 
العيني عليها . وجوب قيد صحيفتها بالسجل المعد لذلك به وتضمين الطلبات فيها 
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شهادة بذلك . م ۳١‏ ق ١87‏ لسنة ١155‏ . عدم صلة هذا الإجراء بالصفة أو المصلحة 
في الدعوى والحق في رفعها . مؤداه . اعتباره دفعة شكلية. خروجه عن نطاق الدفع 
بعدم القبول المنصوص عليه بالمادة ١١5‏ مرافعات. 


الطعن رقم 5779 لسنة ۷١‏ ق - جلسة ۲٠/٠/۲٠۰۰۸‏ 
رقم ق 


المادة ١‏ ق السجل العيني . مؤداه . وقوفها عند حد المظهر الشكلي لرفع الدعوى . 
اختلافه عن الدفع بعدم القبول الموضوعي . أثره . التزام محكمة الاستئناف بإعادة 
الدعوى إلى محكمة أول درجة بعد إلغائها الحكم المستأنف . تعلق ذلك بالنظام العام . 


دعوى الطرد للغصب . من الدعاوى الغير متعلقة بحق عيني . أثره . لا يسرى عليها 
القيد م ۲۲ من هق اام ١374‏ التزام الحكم المظكا رن هه #5 النظر . النعي 
عليه بأنها من الدعاوى العينية العقارية على غير أساس. 


)الطعن رقم ١7755‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة (١5/4/5١١5‏ 


الدعاوى المتعلقة بحق من الحقوق العينية العقارية في الجهات السارى عليها نظام 
السجل العيني . وجوب تضمين الطلبات الواردة بصحيفة الدعوى طلبة إضافية بإجراء 
التغيير في بيانات ١‏ لسجل ١‏ لعيني والتأشير د بمضمون تلك الطلبات في الدعوى وتقديم 
ا 123 لسة 1434 ران ذلك علي الظلب العارض و التدكل 
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. عدم صلة ذلك الإجراء بالصفة أو المصلحة في الدعوى أو الحق في رفعها . اعتباره 
قيد مؤقت . استقامة الدعوى أو الطلب بتقديمه في تاريخ لاحق على رفعها أو تقديم 
الطلب . مؤداه . اندراجه ضمن الدفوع الشكلية . خروجه عن الدفع بعدم القبول 
المنصوص عليه بالمادة ٠٠١‏ مرافعات. 


الط و ك ANAL OV oI AS‏ 
رقم ق ) 


تدخل المطعون ضده الأول هجومية بطلب تثبيت ملكيته لعقاز النزاع السارى عليه 
نظام السجل العيني. تعلقه بحق عيني عقاري . خضوعه للقيد الوارد بالمادة ۳۲ ق 
1 لسنة ١155‏ بنظام السجل العينى . قضاء محكمة أول درجة بعدم قبول التدخل 
لعدم اتخاذ اجراءات السجل العيني . مؤداه . وقوفها عند حد المظهر الشكلي لإجراء 
التدخل . أثره . التزام محكمة الاستئناف بعد إلغائها الحكم المستأنف بإعادة الدعوى 
إلى محكمة أول درجة للفصل في الموضوع . علة ذلك . قضاء الحكم المطعون فيه 
بإلغاء الحكم المستأنف وتصديه للموضوع . مخالفة للقانون وخطأ. 


الطعن ر قم كر واا 3 - حلسة ١711/١117‏ 
رقم ق ) 


قرار من وزير العدل بوصفه المفوض قانونا بتعيين الأقسام المساحية التي يسري 
عليها . مؤداه . تاريخ العمل بنظام السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . 
الرجوع له عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ واجب القيد 
. مفاد ذللك, 
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ررقم فلك لاع ى بن العمل اتون الل التي وقق ذلك المفهرى ‏ ارما رجرب 
اتخاذ المذعى الإجر ادات المتصوص عليها بالمادة ٣١‏ مكه.. رفعها قبل العمل به دون 
0 تسجيلها والعمل به أثناء نظرها . أثره. 


عدم جواز الاستمرار في نظرها ما لم يتخذ المدعى تلك الإجراءات خلال شهرين من 
تاريخ العمل به المحدد بقرار وزير العدل بشأن سريانه . عدم تقديم المدعى شهادة 
بالتأشير بعد انتهاء المهلة . أثره . الحكم بوقف الدعوى . م ۳۲ء ۳۳ ق ١87‏ لسنة 
0 يشام السجل العيني » ۲/١‏ من مواد الإصدار والمذكرة الايضاحية. 


دعوى المطعون ضدهم الفرعية بطلب تثبيت ملكيتهم لمساحة من أطيان النزاع . 
سريان قرار وزير العدل رقم 17207 لسنة ۱۹۹۷ بخضوع المنطقة الكائن بها أطيان 
النزاع لنظام السجل العيني أثناء نظرها وقضاء المحكمة الابتدائية بإجابة المطعون 
ضدهم بالبند ثانية لطلباتهم . رفض محكمة الاستئناف دفع الطاعن بعدم قبول الدعوى 
لعدم اتخاذ اجراءات السجل العيني بقالة أن القانون لا يوجب شهر صحيفة الدعوى 
باعتبارها من الدعاوى المقررة وليست من الدعاوى الكاشفة . خطأ. 


طلب المطعون ضده الأول في الدعوى الأصلية بتقرير حق ارتفاق بالمرور لأطيانه 
المحتسبة على أرض النزاع . خضوع القرية الكائن بها أرض التداعى لأحكام قانون 
الس التي تدر ار وزير الل رف ,20115 لن 1504 والاى يناع سر ات بقاري 
6 . عدم تضمن طلبات المطعون ضده الأول 
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طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وخلو الأوراق من شهادة من السجل 
العيني بمضمون ذلك . إجراء متعلق بالنظام العام . مؤداه . عدم قبول الدعوى بشأن 
هذا الطلب . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر وقضائه بتأييد الحكم المستأنف 
بالزام الطاعن الأول بالتعويض . مخالفة للقانون وخطأ في تطبيقه. 


دعوى بعض المطعون ضدهم ببطلان عقد البيع للصورية المطلقة . مقصودها . إثبات 
عدم وجود العقد الظاهر . مقتضاه . بطلانه . مؤداه . جواز رفعها رغم قيد العقد 
بالسجل العيني وتغيير بيانات القيد عند الحكم بالطلبات . خضوع العقار محل العقد 
لنظام السجل العيني . لازمه . خضوع رفع تلك الدعوى للإجراءات الواردة بالمادة 
”١‏ ق ٠٤١١‏ لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني . تعلقه بالنظام العام . خلو الأوراق 
مما يفيد اتباع تلك الإجراءات . عدم قبول الدعوى . رفض الحكم المطعون فيه الدفع 
بذلك . مخالفة للقانون وخطأ. 


الطعن رقم 4775 لسنة ۷۷ ق - جلسة 7١/1١/5١١5‏ 


إقامة الطاعنين دعواهم بطلب تثبيت ملكيتهم لأرض التداعى وثبوت وقوعها بالجهات 
الساري عليها نظام السجل ا © وض اي اكيج فيه بتأييد الحكم المستأنف 


)الطعن رقم ٠٠١۹١۷‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة (5/1١/50٠١‏ 
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طلب عدم نفاذ التصرف بالبيع بموجب العقدي سند الدعوى الراهنة . عدم تعلقه بحق 
عيني عقاري. مؤداه . عدم خضوعها للقيد الوارد وفق م ۲۲ من قانون السجل العيني 
. مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك النظر وقضاءه بعدم قبول الدعوى . خطأ. 


)الطعن رقم 55595 ١‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة (٠۹/۹/۲۰٠۶‏ 


قضاء محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى لعدم اتخاذ الطاعنين الإجراء المنصوص 
عليه في المادة "١‏ ق السجل العيني . مؤداه . وقوفها عند حد المظهر الشكلي لرفع 
الدعوى . اختلافه وني الدفيع إعدم القبول الموضوعي . أثره . التزام محكمة الاستئناف 
بإعادة الدعوى إلى محكمة أول درجة بعد إلغائها الحكم المستأنف . علة ذلك . التفات 
الحكم المطعون فيه عن ذلك النظر وقضاءه في الموضوع . مخالفة للقانون. 


)الطعن رقم ١77117‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة (٠٤/۹/۲۰۱۷‏ 


دعاوى الاستحقاق العقارية والإقرار بالحق العيني أو إنكاره والدعاوى المتعلقة بصحة 
أو بطلان أو نفام 3#صيرفابل/الواجب قيدها - التصرفاك المنشئة ية - وغيرها 
من الحقوق العينية العقارية أو المقررة لها . وجوب التأشير بها وتضمين صحيفتها 
إجراء التغيير في بيانات السجل العيني . دعوى الشفعة . خروجها عن ذلك الإجراء 
. وجوب التأشير بإعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة في صحف الوحدات العقارية . م 
”١‏ ق السجل العيني . مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك النظر وقضاؤه بتأييد حكم 
محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى المقامة من الطاعنتين بطلب أخذ أطيان النزاع 
بالشفعة استنادا إلى عدم تضمين طلباتهما طلب إجراء التغيير في بيانات السجل . 
خطأ 


)الطعن رقم ١8١‏ لسنة ۷۸ ق - جلسة (17/1١/50٠١‏ 
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قضاء الحكم بتثبيت ملكية المطعون ضدهم لأرض التداعى الخاضعة لنظام السجل 
العيني دون تقديم الشهادة الدالة على طلب التأشير بإجراء التغيير في بيانات السجل 
العيني . خطأ . علة ذلك 


)الطعن رقم ۳۱۹۲ لسنة ۷۸ ق - جلسة (٠۹/۹/۲۰۱۷‏ 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو بصحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواردة 
على ذلك الحق في الأماكن التي تخضع لأحكام قانون السجل العيني ١57‏ لسنة 
4. وجوب تضمن الطلبات فيها طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني و 
التأشير فيه بمضمون تلك الطلبات وتقديم شهادة بحصول ذلك التأشير. 


الدعاوى المذكورة المنظورة أمام المحاكم وقت#شريان ذلك القانون . التزام القاضي 
بإعطاء المدعيين فيها مهلة شهرين لتعديل طلباتهم بما يتضمن إجراء ذلك التغيير 
وتقديم تلك الشهادة .عدم تضمين الطلبات إجراء التغييز في السجل العينى أو تقديم 
الشهادة الدالة علية.في الميعاد . أثره . وجوب القضاء بوقف الدغوى . عدم جواز 
معاودة السير فيها إلا بعد تمام تلك الإجراءات . المادتان ۰۲۲ ۲۲ من القانون المذكور 
. تعلق أحكام هذين النصيين بالنظام العام . مقصودة. 


حماية الملكية العقارية وتنظيم تلقيها وانتقالها . جواز التمسك بهما في أية حالة تكون 
عليها الدعوى أمام محكمة الموضوع . جواز إثارتها لأول مرة أمام محكمة النقض . 
قضاء تلك الأخيرة به من تلقاء نفسها . شرطه . اتصالها بواقع كان مطروحة على 
محكمة الموضوع يمكن الوقوف عليه أمامها ووروده على الجزء المطعون فيه من 
الحكم. 
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الطعن رقم ٠۲۲١۷‏ لسنة ۷۸ ق - جلسة ٠١/٠١/۲١٠۶‏ 


إقامة المطعون ضدهما الأول والثاني دعوى رد وبطلان عقد البيع الابتدائي سند 
الدعوى لصوريته. خضوع عقار التداعى لأحكام قانون السجل العيني و بدء سريانه 
إبان نظر الدعوى أمام محكمة أول درجة. 


عدم تضمين المطعون ضدهما الأول و الثاني طلباتهما طلب إجراء التغيير في بيانات 
السجل العيني وخلو الأوراق مما يفيد تقديم تلك الشهادة الدالة عليه . عدم تكليف 
المحكمة المطعون ضدهما الأول والثاني بإتمام تلك الإجراءات خلال تلك المهلة 
المحددة بالمادة ٠١‏ من قانون السجل العيني. استمرارها في نظر الدعوى وقضاؤها 
للمطعون ضدهما بالطلبات وإغفال الرد على دفاع الطاعنة وإغفال أحكام ذلك النص 
. مخالفة للقانون وقصور وإخلال بحق الدفاع. 


الطعن رقم ٠۲۲١۷‏ لسنة ۷۸ ق - جلسة ٠١/٠١/۲١٠۶‏ 


دعوى صحة التعاقد أو إبطال وفسخ التصرف الوارد على حق من الحقوق العينية في 
الجهات التي يسرى عليها نظام السجل العيني . وجوب قيدها في السجل المعد لذلك 
به وتضمين الطلبات طلبة بإجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير بمضمون 
الطلبات في الدعوى وتقديم شهادة بذلك. م ۲١‏ ق ١57”‏ لسنة .١1155‏ مؤداه . عدم 
اتصال ذلك الإجراء بالصفة أو المصلحة في الدعوى أو الحق في رفعها . أثره . 
خروجه عن نطاق الدفع بعدم القبول المنصوص عليه بالمادة ١١5‏ مرافعات. اعتباره 
دفعا شكلبا 


)الطعن رقم ٠٠٠٠۳‏ لسنة ۷۸ ق - جلسة ۸/٤/۲۰۱۲‏ - س٣٦‏ ص ۵۷۵( 
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قضاء محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى لعدم قيد صحيفتها بالسجل العيني إعمالا 
لحكم المادة ۳۲ ق السجل العيني . مؤداه . وقوفها عند حد المظهر الشكلي لرفع 
الدعوى . عدم اعتباره قضاء بعدم القبول الموضوعي الذي تستنفد به المحكمة ولايتها 
في الفصل في موضوع الدعوى . إلغاء محكمة الاستئناف لذلك الحكم . لازمه . إعادة 
الدعوى إلى محكمة أول درجة للفصل في موضوعها دون أن تتصدى له . علة ذلك 
. مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر وتصديه لموضوع الدعوى وفصله فيه بعد 
إلغاء حكم محكمة أول درجة . مخالفة للقانون. 


)الطعن رقم ٠٠٠١”‏ لسنة ۷۸ ق - جلسة ۸/٤/۲۰۱۲‏ - س ٦۳‏ ص ١٠د(‏ 


من الحقوق العينية التي يسرى عليها نظام السجل العيني . بذلك . لا صلة لها بالصفة 
أو المصلحة في الدعوى 


أو الحق في رفعها . أثره . عدم قبولها لتخلف تلك الإجراءات . اعتباره دفع شكليا . 
م ۳۲ ق ٠٤١‏ السنة .١1514‏ 


)الطعن رقم 15 لسنة ۷۹ ق - ج جلسة (5/١/5١١1‏ 


حق الملكية اعتباره من الحقوق العينية العقارية . شرطه . وقوعه على عقار بطبيعته 
أو بالتخصيص . الحقوق العينية الأصلية المتفرعة من حق الملكية تكون عقارية حق 
الارتفاق والسكنى والحكر والحقوق العينية التبعية هي حق الاختصاص والرهن 
الحيازى وحق الامتياز . شرطه . أن يكون محل كل منهما عقارة. 
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الطعن رقم ۹۷ 55 لسنة ۷۹ ق - جلسة ۲۷/۳/۲۰۱۷ 


تدخل الطاعنين بطلب منع تعرض المطعون ضدهما لهم في حيازتهم لجزء من أرض 
أو مشروعيته . مؤداه . عدم اعتباره من الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري . أثره 
. عدم وجوب قيده بالسجل العينى . قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول التدخل لعدم 
اتباع هذه الإجراءات . خطأ. 


الطعن رقم 55591 لسنة ۷۹ ق - جلسة ۲۷/۳/۲۰۱۷ 


قضاء الحكم المطعون فيه بعدم قبول دعوى الطاعن بتغيير التأشير بالسجل العينى 
بجعله المالك الأطيان النزاع استنادا لعدم تأشيره في السجل العيني بمضمون طلباته 
وتقديمه الشهادة الدالة le‏ ذلك . صحيح. 


الطعن رقم ووي د ۷۹ جاسة ۱۷ اسيم 
رقم ق 


إقامة المطعون ضده دعواه الفرعية بطلب تثبيت ملكيته لمساحة قيراط بما عليه من 
مبان من أرض النزاع . خضوع تلك الأرض لأحكام قانون السجل العيني وبدء سريانه 
إبان نظر الدعوى أمام محكمة أول درجة . عدم تضمين المطعون ضده طلباته طلب 
إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وخلو الأوراق مما يفيد تقديم تلك الشهادة الدالة 
عليه 
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عدم تكليف المحكمة المطعون ضده بإتمام تلك الإجراءات خلال المهلة المحددة بالمادة 


۳ من قانون السجل العيني . استمرارها في نظر الدعوى وقضاؤها للمطعون ضده 
بالطلبات وقضاء الحكم المطعون فيه بتأييده مغفلا أحكام ذلك النص مخالفة للقانون. 


)الطعن رقم ١7١5‏ لسنة ۸۰ ق - جلسة ۱۲/٤/۲۰۱۱‏ اس ١١‏ ص۰۷٠۸(‏ 


ثبوت كون دعوى الطاعنة عن نفسها وبصفتها من الدعاوى الشخصية الغير متعلقة 
بحق عينى عقاري . أثره . خروجها عن قيد تطبيق الإجراءات التي أوجبتها م ۲۲ ق 
١‏ لسنة 114 اوفنطام السلجل العيني _هلة ذلك محالت #943 المطعون فيه ذلك 
النظر . خطأ في تطبيق القانون. 


)الطعن رقم ۳۲٤١‏ لسنة 8٠١‏ ق - جلسة (٤/۳/۲۰۱۷‏ 


دعوى الطعن ببطلان التصرف أو بصورته . من دعاوى الطعن في التصرفات واجبة 
الشهر يلزم التأوم/ .)عله ا م ٠١‏ ق ؟ دنس 2 اباط السجل العيني 
. خلو الأوراق من طلب المطعون ضدهن إجراء التغيير في بيانات السجل العيني 
والتأشير في الجا گاید ال على جا تروم . لتعلقه بالنظام 
العام . مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك النظر . مخالفة للقانؤن 


)الطعن رقم ١708٠١‏ لسنة 8١‏ ق - جلسة ۲۸/۸/۲۰۱۸( 


الدعوى بطلب فسخ عقد بيع قطعة الأرض محل النزاع . اعتبارها متعلقة بحق عيني 
عقاري . خضوع تلك الأرض 50 السجل العينى وبدء سريانه إبان نظر 
الدعوى أمام محكمة أول درجة . عدم ت تضمين المطعون ضده طلباته طلب إجراء 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


التغيير في بيانات السجل العيني وعدم تكليف المحكمة له بإتمام تلك الإجراءات خلال 
المهلة المحددة بالمادة ٠۳‏ من قانون السجل العيني . استمرارها في نظر الدعوى 
وقضاؤها بطلبات المطعون ضده بالفسخ وتأييده بالحكم المطعون فيه بقالة تعلق 
الدعوى بفسخ العقد لعدم سداد باقى الثمن وامتناع تطبيق قانون السجل العيني عليها 
بأثر رجعى . مخالفة للقانون. 


الطعن رقم ١5559٠‏ لسنة ۸١‏ ق د جلسة ٠١/١/۲١١۳‏ 


التداعى 77 الطاعنين كمالكين . صحيح . اختصام ما عداه 1 غير مقبول. 


)الطعن رقم ۸۳۷ لسنة ۸۲ ق - جلسة (18/7/5١19‏ 
قارن ( الطعن رقم 55١5‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة ۲۲/۲/۲۰۱۸ ) 


قضاء محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى لعدم اتخاذ الإجراء المنصوص عليه في 
المادة ؟"'ق السجل العيني . مؤداه . وقوفها عند الحد المظهر الشكلي لرفع الدعوى . 
اختلافه عن الدفع بعدم القبول الموضوعي . أثره . التزام محكمة الاستئناف بإعادة 
الدعوى إلى محكمة أول درجة بعد إلغائها الحكم المستأنف . تصدى الحكم المطعون 
فيه للموضوع وفصله فيه . خطأ. 
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قضاء محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى لعدم قيام المطعون ضده الأول بشهر 
صحيفة التصحيح الخاصة بطلب صحة ونفاذ العقد محل التداعى . مؤداه . وقوفها 
عند حد المظهر الشكلي لرفع الدعوى . اختلافه عن الدفع بعدم القبول الموضوعي . 
أثره . التزام محكمة الاستئناف بإعادة الدعوي إلى محكمة أول درجة بعد إلغائها الحكم 
المستأنف . مخالفة الحكم المطعون فيه ذلك النظر وتصديه الموضوع الدعوى بعد 
إلغائه حكم أول درجة . مخالفة للقانون . علة ذلك. 


)الطعن رقم ١٠٠١‏ لسنة ۸۲ ق - جلسة ۲۳/۹/۲۰۱۸( 


إقامة المطعون ضده الأول دعوى بطلب صحة ونفاذ عقدي البيع محل الدعوى 
وتضمينهما طلقا الدشييت في بیان کل الج" ,٠مزداء‏ . تتا ب عيني عقاري 
. لازمه . خمها عله للقيد الى ادالاد و د76 لست 0/4 انط اس جل العيني 
. تعلقه بالنظام العام . خلو الأوراق مما يفيد التأشير في السجل بمضمون الطلب وعدم 
تقديمه شهادة بذلك وفقا للمادة سالفة البيان . أثره . عدم قبول الدعوى . مخالفة الحكم 
المطعون فيه ذلك وقضائه في موضوع الدعوى . خطأ وقصور. 


)الطعنان رقما ۹۲۷۱» ۶۲۸۳ لسنة ۸۲ ق - جلسة (51/٠١/5018‏ 


انصباب طلبات الطاعن على فسخ عقد البيع الابتدائي وعدم الاعتداد بعقد ابتدائي آخر 
وهما يستندان إلى حق شخصي وليس حق عيني عقاري . مؤداه . لا محل لشهر 
صحيفة الدعوى باتخاذ إجراءات السجل العيني لعدم وجود مساس بالبيانات الواردة 
في السجل . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر. مخالفة للقانون وخطأ. 


)الطعن رقم 84١15‏ لسنة ۸۲ ق - جلسة (٠١/۳/۲١۰٠۹‏ 
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دعوى رد وبطلان عقد البيع لتزويره . عدم اعتبارها من الدعاوى المتعلقة بحق عيني 
عقاري أو صحة نفاذ التصرف . أثره . عدم لزوم قيدها بالسجل العيني . مخالفة الحكم 


دعوى المؤجر أو خلفه العام بتسليم العين المؤجرة بعد انتهاء عقد الإيجار . دعوى 
ناشئة عن هذا العقد . مؤداه . استنادها لحق شخصى وعدم اعتبارها من الدعاوى 


)الطعن رقم ٠١١/7‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (۷/٤/٠١٠١‏ 


إقامة الطاعن دعواه بطلب طرد المطعون ضدهم وتسليم الأرض الزراعية وإلزامهم 
بريعها لانتهاء عقود إيجارها إعمالا للقانون 175 لسنة ۱۹۹۲ . عدم خضوعها للقيد 
الوارد بالمادة ۳۲ من قانون السجل العيني رقم ١57‏ لسنة ٠۹٦٤‏ . قضاء الحكم 
المطعون فيه بعدم قبول الدعوى لعدم تسجيل صحيفتها بالسجل العيني . مخالفة للقانون 
وخطأ. 


)الطعن رقم ٠١٠۸۳‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (۷/٤/٠١٠٤‏ 


الوزير يمثل وزارته والمصالح والإدارات التابعة لها فيما ترفعه أو يرفع عليها من 
دعاوى وطعون . الاستثناء. منح القانون الشخصية الاعتبارية لجهة إدارية وإسناد 


صفة النيابة عنها لغير الوزير في الحدود التي يعينها القانون . اختصام المطعون 
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ضدهما الأخيرين بصفتيهما أمين عام السجل العيني بالمنصورة ورئيس مصلحة 


)الطعن رقم ۱۲۸۹۱ لسنة ۸۳ ق - جلسة (١4/7/5019‏ 
قارن ( الطعن رقم 55١5‏ لسنة ۷۷ ق- جلسة ۲۲/۲/۲۰۱۸ ) 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو بصحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواردة 
على ذلك الحق أو بفسخه أو بطلانه في الأماكن التي تخضع لأحكام قانون السجل 
العيني 57 ١‏ لسنة ١17115‏ . وجوب تضمن الطلبات فيها طلب إجراء التغيير في بيانات 
السجل العيني و التأشِين فيه قىل :ا قات وتقديم شه اد ةيخ ذلك التأشير 


الدعاوى المذكور 1⁄0 4 ا وت ر ان7 الفا . التزام القاضي 
بإعطاء المدعين فيها مهلة شهرين لتعديل طلباتهم بما يتضمن إجراء ذلك التغيير 
وتقديم تلك الشهادة. 


عدم تضمين الطلبات إجراء التغيير في السجل العينى أو تقديم الشهادة الدالة عليه في 
الميعاد . أثره . وجوب القضاء بوقف الدعوى . عدم جواز معاودة السير فيها إلا بعد 
تمام تلك الإجراءات . المادتان ٠۲‏ ۳۳ من القانون المذكور . تعلق أحكام هذين 
النصين بالنظام العام . مقصودة . حماية الملكية العقارية وتنظيم تلقيها وانتقالها. 


)الطعن رقم ١5453١‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (74/4/5١١5‏ 
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الدصورى يطلب يلاق الاين النشتوريق الوارهين على ارهن التو ا أا ها اة 
بحق عينى عقاري . خضوع تلك الأرض لأحكام قانون السجل العيني وبدء سريانه 
إبان نظر الدعوى أمام محكمة أول درجة . عدم تضمين المطعون ضدهما أو طلباتهما 
طلب إجراء التخير في :يياناك السجل العينى وعدم تكبف الفحكمة هما بإتمام تلك 
الإجراءات خلال المهلة المحددة بالمادة ١‏ من قانون السجل العيني . استمرارها في 
نظر الدعوى وقضاؤها بالطلبات وتأييده بالحكم المطعون رغم دفع الطاعنين بعدم 
قو لع انغ فلك الإجرادات ,«مخالفة للقانون وقصوز. 


الطعن رقم ١ ٢و١ ١ ۹١‏ و اة تك 1" 
رقم 3 


دعوى ثبوت الملكية . خضوعها للقيد الوارد بالمادة ۳۲ ق ١57”‏ لسنة ١155‏ بنظام 


دعوى المطعون ضدهم بتثبيت ملكيتهم لأرض التداعي . تعلقها بحق عيني عقاري . 
خضوعها للقيد الوارد م ۳۲ ق ١87‏ لسنة ١155‏ نظام السجل العيني . خلو الأوراق 
مما يفيد التأشير في السجل بمضمون الطلبات وتقديمهم شهادة مخالفة لما استلزمته 
المادة المشار إليها . أثره . عدم قبولها . علة ذلك . تصدى الحكم المطعون فيه 
للموضوع والفصل فيه . مخالفة وخطأ. 


الطعن رقم ۲۹۹۷ لسنة ۸٤‏ ق - جلسة ١9/4/50٠١‏ 
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دعوى صحة التعاقد . ماهيتها . دعوى شخصية عقارية تستند إلى حق شخصى 
المنصوص عليها في قانون الشهر العقاري أو السجل العيني . أثره . وجوب عرضها 
على لجان التوفيق المنشأة بق ۷ لسنة ۲٠٠١‏ في المنازعات ابتداءا قبل اللجوء إلى 
المحاكم. 


)الطعن رقم ١١١5/7‏ لسنة ۸٤‏ ق - جلسة (1/٠١/١١٠١‏ 


بتثبيت ملكيتها وقضاء الحكم المطعون فيه به . خطأ. 


الطعن رقم ۷۸۷۹۹ لسنة ۸٤‏ ق - جلسة 7١/4/7١١١‏ 


دعوى المطعون ضده الأول بطلب إلزام الطاعن والمطعون ضدهم بأن يؤدوا إليه 
الثمن والشرط الجزائي الوارد بعقد البيع الابتدائي سند التداعي لاعتباره مفسوخة 
لإخلالهم بالتزاماتهم بنقل ملكية أرض التداعي والتسليم . تعلقها بحق عيني عقاري . 
مؤداه. 


خضو عها للقيد الوارد بالمادة ۳۲ ق ١17‏ لسنة ١115‏ بنظام السجل العيني لخضوع 
قرية البتانون غربية الكائن بها هذه الأطيان لأحكام هذا القانون . عدم تضمين طلباته 
إجراء التغيير فى بيانات السجل العينى أو تقديمه شهادة دالة على حصول التأشير 
بمضمونها في السجل . أثره . عدم قبول الدعوى . قضاء الحكم المطعون فيه برفض 
الدفع المبدى من الطاعن بعدم قبول الدعوى لعدم الالتزام بذلك القيد . خطأ. 
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)الطعن رقم ٤١‏ ۸۸ لسنة 85 ق - جلسة (1/7/7١١1‏ 


إقامة المطعون ضدهم الأربعة الأول دعوى على الطاعن والمطعون ضده الخامس 
ببطلان العقد المسجل ومحو وشطب السجلات الحادثة به . تعلقها بحق عيني عقاري 
. لازمه . خضوعها للقيد الوارد بالمادة ۳۲ ق 57 ١‏ لسنة ١154‏ بنظام السجل العيني 
. تعلقه بالنظام العام . خلو الأوراق مما يفيد التأشير في السجل بمضمون الطلب . 
وعدم تقديمهم شهادة بذلك وفقا للمادة سالفة البيان . أثره . عدم قبول الدعوى . قضاء 
الحكم المطعون فيه في موضوع الدعوى . مخالفة للقانون وخطأ. 


)الطعن رقم ۲۲٤۸‏ لسنة 85 ق - جلسة (٠/۲/۲١٠۷‏ 


تضمنها إجراء التغيير في بيانات السجل العيني م ۳۲ من ق ۲ البلنة ١95 ٤‏ بشأن 
السجل العيني . مؤداه . عدم خضوع الدعوى بطلب فسخ عقد البيع لذلك القيد. 


)الطعن رقم ۳۹۹۲ لسنة 85 ق - جلسة (١5/11/9011‏ 


ثبوت أن الطاعن ليس طرفا في عقدي البيع محل الدعوى . أثره . عدم أحقيته في 
إبطالهما . حقيقة طلباته . الحكم بعدم الاعتداد بهما . عدم اعتبارها من الطلبات المتعلقة 
بحق عيني عقاري . مؤداه. عدم خضوعها للقيد في السجل العيني . مخالفة الحكم 
المطعون فيه هذا النظر بتأييد قضاء أول درجة بعدم قبول طلب إبطال عقدي البيع 
لعدم استيفاء الشروط المقررة بالمادة "١‏ من في السجل العيني رغم عدم خضوعها 
للقيد به . خطأ وفساد. 
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)الطعن رقم 6١١7‏ لسنة ۸۸ ق - جلسة (۱/١/۲١٠۹‏ 


الاهاوى الا يدق خن أو تصبحة أو فا ترف من التصر فاك الراب قدا 
بالسجل العيني. وجوب تضمين الطلبات الواردة بصحيفة الدعوى طلبة إضافية بإجراء 
التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير ب بمضمون تلك الطلبات وتقديم شهادة بذلك . 
م ٣٣‏ ق ۲ لسنة ,١955‏ 


طلب المطعون ضده بتقرير حق المرور لأطيانه المحتبسة . خضوع القرية الكائن بها 
أرض التداعي الأحكام قانون السجل العيني بقرار وزير العدل . عدم تضمن طلبات 
المطعون ضده الأول طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وخلو الأوراق من 
شهادة من السجل العيني بمضمون ذلك . رغم تعلق ذلك الإجراء بالنظام العام . مؤداه 
. عدم قبول الدعوى . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر . مخالفة وخطأ. 


)الطعن رقم ١٠١١7١‏ لسنة ۸۸ ق - جلسة 17/7/5015( 


شرح المادة ۳۳ من قانون السجل العينى - التأشير وقيد الطلبات 


٣٣ مادة‎ 
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الدعاوى المشار إليها في المادة السابقة التي تكون منظورة أمام المحاكم وقت العمل 
بهذا القانون ولم تسجل صحيفتها لا يجوز الاستمرار في النظر فيها إلا بعد أن تتضمن 
الطلبات الختامية فيها إجراء التغيير في بيانات السجل وبعد التأشير فيه بمضمون هذه 
الطلبات. ويمنح المدعون في هذه الدعاوى ميعاد شهرين من تاريخ العمل بهذا القانون 
لطلب هذا التأشير فإذا لم تقدم في أول جلسة بعد انتهاء هذا الميعاد شهادة بحصول 
هذا التأشير توقف الدعوى. 


الشرح والتعليق 


إعمال الإجراء الوص عليها بأ لين ٣ 9١‏ املاق السجل العينى 
١‏ لسنة 1454 إغلى ”الد عار ي المتككقةر بجو عيني/عقاري أو اسب نفاذ تصرف 
من التصر فاد عا لو الجخ کی ما ای _المنظورة_أمام الشف اک وص دور قرار 
وزير العدل بسريانه على محلها . مناطه . ألا تكون صحفها سجلت طبقا لأحكام قانون 
الشهر العقاري . تسجيل الك تديفة .اما اناه ا تخل المحكمة في لظ الدعوى . علة 
ذلك 


التفات الحكم المطعون فيه عن دفاع الطاعن بعدم قبول الدعوى بصحة ونفاذ عقد بيع 
أرض النزاع لعدم اتخاذ إجراءات السجل العيني وثبوت تسجيل صحيفتها بالشهر 
الدعوى أمام محكمة ثان درجة . لا عيب . النعي عليه بمخالفة القانون . على غير 
أسا 

س. 


)الطعن رقم ۳۹۰۴۳ لسنة 11 ق - ج جلسة ۲/۷/۲۰۱۲ س ٦۳‏ ص 16 
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قرار من وزير العدل بوصفه المفوض قانونا بتعيين الأقسام المساحية التي يسري 
عليها . مؤداه . تاريخ العمل بنظام السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . 
الرجوع له عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ واجب القيد 
. مفاد ذلك. 


رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق تلك الشروط . أثره . وجوب 
اتخاذ المدعي الإجراءات المنصوص عليها بالمادة ۲۲ من ق ۱۹۲ لسنة ١115‏ بنظام 
السجل العيني . رفعها قبل العمل به دون تسجيلها والعمل به أثناء نظرها. أثره . عدم 
تاريخ العمل به المحدد بقرار وزير العدل . عدم تقديم المدعي شهادة بالتأشير . أثره 
. الحكم بوقف الدعوى . م ۳۲» ۳ ق ١57‏ لسنة ١1515‏ بشأن السجل العيني 7/١.‏ 
مواد الإصدار والمذكرة الإيضاحية. 


دعوى المطعون ضده بطلب تثبيت ملكيته لعقار النزاع . من الدعاوى المتعلقة بحق 
عيني عقاري . مؤداه . خضوعها للقيود الواردة بالمادة ۳۲ ق ١57”‏ لسنة ١155‏ 
بشأن السجل العيني . صدور قرار وزير العدل رقم ٠١٠١‏ لسنة ۱۹۹۲ بسريان نظام 
السجل العيني على المنطقة الكائنة بها أثناء نظر الدعوى وبعد رفعها وقضاء المحكمة 
الابتدائية بإجابة المطعون ضده لطلبه ورفض محكمة الاستئناف دفع الطاعنين 
بصفاتهم عدم قبول الدعوى لعدم اتخاذ إجراءات السجل العيني وفق م ۲ المذكورة 
استنادا إلى سريانه بعد رفع الدعوى . مخالفة وخطأ. 
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)الطعن رقم ١٠7٠١‏ لسنة 7١‏ ق - جلسة ۲۱/۱۱/۲۰۱۱ - س ۲۲ ص 178( 


نظام السجل العيني . عدم سريانه دفعة واحدة على كافة أنحاء الجمهورية . سريانه 
تباعا بحسب المناطق التي يتم مسحها . وزير العدل هو المفوض قانونا في إصدار 
قرارات تعيين الأقسام المساحية التي يسري عليها . مؤداه . وقت العمل بقانون السجل 
العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . الرجوع لذلك الوقت عند نظر الدعوى المتعلقة 
بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ تصرف واجب القيد . مفاده. 


رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق ذلك المفهوم . وجوب اتخاذ 
المدعي الإجراءات المنصوص عليها بنص م ۳۲ من ذلك القانون . رفعها قبل العمل 
به دون تسجيلها والعمل به أثناء نظرها . عدم جواز الاستمرار في نظرها ما لم يتخذ 
المدعى تلك الإجراءات خلال شهرين من تاريخ العمل به المحدد بقرار وزير العدل 
بسريانه على القسم المساحي التابع له عقار النزاع . عدم تقديمه شهادة بالتأشير . أثره 
. الحكم بوقف الدعوى . م 7”7, ۳۳ ق ١57‏ لسنة ١1515‏ بشأن السجل العينى » ١/١‏ 
إصدار والمذكرة الايضاحية. 


إقامة الدعوى بطلب تثبيت ملكية عقار . دعوى متعلقة بحق عيني عقاري . مؤداه . 


خضوعها للقيود الواردة بالمادة ۳۲ ق ١57”‏ لسنة ١155‏ بشأن السجل العيني . رفض 
دفع الطاعن الثاني بصفته أمام محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى لعدم التأشير 


بمضمون الطلبات في التبجل العينئ 


استنادا لسريانه بتاريخ ٥/۹/٠۹۹۸‏ بعد رفع الدعوى وأثناء نظرها وفق قرار وزير 
العدل رقم ١١١‏ لسنة ١117‏ بإخضاع ناحية قرقشنده مركز طوخ بإخضاعها لنظام 
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السجل العيني وقضاء الحكم المطعون فيه بتثبيت ملكية المطعون ضده لعقار النزاع 
رغم عرض ذلك الدفع عليها عملا بالأثر الناقل للاستئناف وخلو الأوراق من دليل 
تنازل الطاعن الثاني بصفته عنه . خطأ ومخالفة. 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو بصحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواردة 
على ذلك الحق في الأماكن التي تخضع لأحكام قانون السجل العيني ١57‏ لسنة ١1515‏ 
. وجوب تضمن الطلبات فيها طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير 
فيه بمضمون تلك الطلبات وتقديم شهادة بحصول ذلك التأشير. ۰ 


الدعاوى المفكز ر 6ا لدعا أمام المحاكم يقت سريان ذلك آلقاقون | لز ام القاضي 
بإعطاء المدعيين فيها مهلة شهرين لتعديل طلباتهم بما يتضمن إجراء ذلك التغيير 
وتقديم تلك الشهادة . غدم تضمين الطلبات إجراء التغيير في السجل العينى أو تقديم 
الشهادة الدالة عليه في الميعاد . أثره . وجوب القضاء بوقف الدعوى . عدم جواز 
معاودة السير فيها إلا بعد إتمام تلك الإجراءات . المادتان ۰۲۲ ۲۲ من القانون المذكور 
. تعلق أحكام هذين النصين بالنظام العام . مقصوده. 


حماية الملكية العقارية وتنظيم تلقيها وانتقالها . جواز التمسك بهما في أيه حالة تكون 
عليها الدعوى أمام محكمة الموضوع . جواز إثارتها لأول مرة أمام محكمة النقض . 
قضاء تلك الأخيرة به من تلقاء نفسها . شرطه . اتصالها بواقع كان مطروحة على 
محكمة الموضوع يمكن الوقوف عليه أمامها ووروده على الجزء المطعون فيه من 
الحكم. 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


إقامة الطاعن بصفته دعواه بطلب فسخ عقد التمليك المحرر بينه وبين المطعون ضدها 
وطردها من الشقة محل التداعى وتسليمها إليه . خضوع عين التداعى لأحكام السجل 
العيني وقت أن كانت الدعوى منظورة أمام محكمة أول درجة. 


عدم قيام الطاعن بصفته بتعديل طلباته فيها بإضافة طلب إجراء التغيير في بيانات 
السجل العيني وخلو الأوراق من تقديم الشهادة الدالة عليه » عدم تكليف المحكمة 
الطاعن بصفته بإتمام تلك الإجراءات خلال المهلة المحددة بالمادتين ۳۲ ۲۳ قانون 
بصفته لطلباته وتقديم الشهادة الدالة على حصول القيد في بيانات السجل العيني وتأييد 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواجب 
قيدها بالسجل العينى وجوب أن تتضمن الطلبات فيها إجراء التغيير في بيانات السجل 
العيني . مؤداه . جواز تقديم الطلب في أي مرحلة تكون عليها الدعوى قبل صدور 
الحكم فيها اذا كانت الأرض خاضعة لنظام السجل العيني قبل رفعها . م 7١‏ من في 
السجل العيني. 


الطعن رقم ٥٤١١‏ لسنة ۷٤‏ ق جلسة ۱۸/١/۲١١٤‏ 
رقم ق ) 


صدور قرار بإخضاع ارض لنظام السجل العيني أثناء نظر الدعوى المتعلقة بحق 
مؤداه . وجوب أن يكون طلب اجراء التغيير في بيانات السجل العيني من ضمن 
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الطلبات الختامية في الدعوى . مخالفة ذلك . أثره. وجوب القضاء بوقف السير في 
لاعن 9لا من نالع الح 


)الطعن رقم 54١7‏ لسنة ۷٤‏ ق - جلسة (٠۸/١/۲١٠١‏ 


وكيد لطاع -- الدعوى بإدخال رئيس مكتب السجل العيني س 
وتضمن الصحيفة طلب اجراء التغيير في بيانات السجل العيني . فساد ومخالفة الثابت 
بالأوراق. 


)الطعن رقم 5517 لسنة ۷١‏ ق - جلسة (١8/١/5١١5‏ 


نظام السجل العيني . سريانه تباعا بحسب المناطق التي يتم مسحها . مناطه . صدور 
قرار من وزير العدل بوصفه المفوض قانونا بتعيين الأقسام المساحية التي يسري 
عليها . مؤداه . تاريخ العمل بنظام السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . 
الرجوع له عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ واجب القيد 
. مفاد ذللك, 


رفع تلك الدعوى بعد العمل بقانون السجل العيني وفق ذلك المفهوم . لازمه . وجوب 
اتخاذ المدعي الإجراءات المنصوص عليها بالمادة ١‏ منه . رفعها قبل العمل به دون 
تسجيلها والعمل به أثناء نظرها . أثره. 
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عدم جواز الاستمرار في نظرها ما لم يتخذ المدعى تلك الإجراءات خلال شهرين من 
تاريخ العمل به المحدد بقرار وزير العدل بشأن سريانه . عدم تقديم المدعى شهادة 
بالتأشير بعد انتهاء المهلة . أثره . الحكم بوقف الدعوى . م 7”*, 77 ق ١87‏ لسنة 
14 بشأن السجل العيني » ۲/١‏ من مواد الإصدار والمذكرة الايضاحية. 


الطعن رقم ٠١7١1‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة ١١/5/5١٠١‏ 


دعوى المطعون ضدهم الفرعية بطلب تثبيت ملكيتهم لمساحة من أطيان النزاع . 
سريان قرار وزير العدل رقم 1۷۰۷ لسنة ٠۹۹۷‏ بخضوع المنطقة الكائن بها أطيان 
النزاع لنظام السجل العيني أثناء نظرها وقضاء المحكمة الابتدائية بإجابة المطعون 
ضدهم بالبند ثانية لطلباتهم. 


العيني بقالة أن القانون لا يوجب شهر صحيفة الدعوى باعتبارها من الدعاوى المقررة 


الطعن رقم ٠١7١1‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة ١١/4/50٠١‏ 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو بصحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواردة 
على ذلك الحق في الأماكن التي تخضع لأحكام قانون السجل العيني ١87‏ لسنة ١155‏ 
. وجوب تضمن الطلبات فيها طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني و التأشير 
فيه يمون قلك الطلات ر تفي شهادة يحضيول ذلك التأشين. ۰ 
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البصارى الور المتظور » امام لجاک رت رمان :ذلك فاون ارا کے 
بإعطاء المدعيين فيها مهلة شهرين لتعديل طلباتهم بما يتضمن إجراء ذلك التغيير 


عدم تضمين الطلبات إجراء التغيير في السجل العين أو تقديم الشهادة الدالة عليه في 
الميعاد . أثره . وجوب القضاء بوقف الدعوى . عدم جواز معاودة السير فيها إلا بعد 
تمام تلك الإجراءات . المادتان ٠٠۲‏ ۳۳ من القانون المذكور . تعلق أحكام هذين 
النصيين بالنظام العام . مقصوده . حماية الملكية العقارية وتنظيم تلقيها وانتقالها. 


جواز التمسك بهما في أية حالة تكون عليها الدعوى أمام محكمة الموضوع . جواز 
إثارتها لأول مرة أمام محكمة النقض . قضاء تلك الأخيرة به من تلقاء نفسها . شرطه 
. اتصالها بواقع كان مطروحة على محكمة الموضوع يمكن الوقوف عليه أمامها 
ووروده على الجزء المطعون فيه من الحكم. 


إقامة المطعون ضدهما الأول والثاني دعوى رد وبطلان عقد البيع الابتدائي سند 
الدعوى لصورته . خضوع عقار التداعي لأحكام قانون السجل العيني و بدء سريانه 
إبان نظر الدعوى أمام محكمة أول درجة. 


عدم تضمين المطعون ضدهما الأول و الثاني طلباتهما طلب إجراء التغيير في بيانات 
السجل العيني وخلو الأوراق مما يفيد تقديم تلك الشهادة الدالة عليه . عدم تكليف 
المحكمة المطعون ض دهما الأول و الثاني بإتمام تلك الإجراءات خلال تلك المهلة 
المحددة بالمادة ۲١‏ من قانون السجل العيني. 
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استمرارها في نظر الدعوى و قضاؤها للمطعون ضدهما بالطلبات و إغفال الرد على 
دفاع الطاعنة وإغفال أحكام ذلك النص . مخالفة للقانون وقصور وإخلال بحق الدفاع 


الطعن رقم ۱۲۲۰۷ لسنة ۷۸ ق - جلسة ١5/١١/50١5‏ 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو بصحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواردة 
على ذلك الحق في الأماكن التي تخضع لأحكام قانون السجل العيني 57 ١‏ لسنة ١1515‏ 
. وجوب تضمن الطلبات فيها طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير 


الدعارى الا را6 :0500111 ليقت سريان ذلك لقافوق | لز ام القاضي 
بإعطاء المدعين فيها مهلة شهرين لتعديل طلباتهم بما يتضمن إجراء ذلك التغيير 


عدم تضمين الطلبات إجراء التغيير في السجل العيني أو تقديم الشهادة الدالة عليه في 
الميعاد . أثره . وجوب القضاء بوقف الدعوى . عدم جواز معاودة السير فيها إلا بعد 
تمام تلك الإجراءات . المادتان ””, ۳۳ من القانون المذكور . تعلق أحكام هذين 
النصين بالنظام العام . مقصودة . حماية الملكية العقارية وتنظيم تلقيها وانتقالها. 


جواز التمسك بهما في أية حالة تكون عليها الدعوى أمام محكمة الموضوع . جواز 
إثارتها لأول مرة أمام محكمة النقض . قضاء تلك الأخيرة به من تلقاء نفسها . شرطه 
. اتصالها بواقع كان مطروحا على محكمة الموضوع يمكن الوقوف عليه أمامها 
ووروده على الجزء المطعون فيه من الحكم. 
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)الطعن رقم ١7١9‏ لسنة ۸۰ ق - جلسة -۱۲/٤/۲۰۱۱‏ س ۲ ص (8١7‏ 


إقامة المطعون ضده دعواه الفرعية بطلب تثبيت ملكيته لمساحة قيراط بما عليه من 
مبان من أرض النزاع . خضوع تلك الأرض لأحكام قانون السجل العيني وبدء سريانه 
إبان نظر الدعوى أمام محكمة أول درجة . عدم تضمين المطعون ضده طلباته طلب 
إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وخلو الأوراق مما يفيد تقديم تلك الشهادة الدالة 
عليه 


عدم تكليف المحكمة المطعون ضده بإتمام تلك الإجراءات خلال المهلة المحددة بالمادة 


۳ من قانون السجل العيني . استمرارها في نظر الدعوى وقضاؤها للمطعون ضده 
بالطلبات وقضاء الحكم المطعون فيه بتأييده مغفلا أحكام ذلك النص . مخالفة للقانون 


)الطعن رقم ۱۷۰۹ لسنة ۸۰ ق - جلسة -۱۲/٤/۲۰۱۱‏ س 917 ص 807( 


الدعاوى المتعلقة بحق عينى عقاري أو بصحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواردة 
على ذلك الحق أو بفسخه أو بطلانه في الأماكن التي تخضع لأحكام قانون السجل 
العيني 57 ١‏ لسنة .١5155‏ 


يحوت تمن 2اطات جراد ار في وناك امن الغرني واتار 
فيه بمضمون تلك الطلبات وتقديم شهادة بحصول ذلك التأشير. 
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الإصاورى ال رة المتظور» امام المحاكم رلت سبرياق ذلك القانون ,اترا افا 
بإعطاء المدعين فيها مهلة شهرين لتعديل طلباتهم بما يتضمن إجراء ذلك التغيير 


عدم تضمين الطلبات إجراء التغيير في السجل العينى أو تقديم الشهادة الدالة عليه في 
الميعاد . أثره . وجوب القضاء بوقف الدعوى . عدم جواز معاودة السير فيها إلا بعد 
تمام تلك الإجراءات المادتان e۲‏ ۲۳ من القانون المذكور. 


تعلق أحكام هذين النصين بالنظام العام . مقصودة . حماية الملكية العقارية وتنظيه 
تلقيها وانتقالها. 


)الطعن رقم ١549٠‏ لسنة ۸١‏ ق - جلسة (٠١/7/9١01‏ 


الدعوى بطلب فسخ عقد بيع قطعة الأرض محل النزاع . اعتبارها متعلقة بحق عيني 


عقاري . خضوع تلك الأرض لأحكام قانون السجل العيني وبدء سريانه إبان نظر 
الدعوى أمام محكمة أول درجة. 


عدم تضمين المطعون ضده طلباته طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وعدم 
تكليف المحكمة له بإتمام تلك الإجراءات خلال المهلة المحددة بالمادة ۲۳ من قانون 
السجل العيني. 


استمر انها فى نظو التغرى. وقضاؤها بطلات المطعرن ضده بالفسخ وتاريذه بالك 
المطعون فيه يقالة تق الدعوى فخ ال العذى سداد ائ امن ر امتداع اطق 
قانون السجل العيني عليها باثر رجعى . مخالفة للقانون. 
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)الطعن رقم ١559٠‏ لسنة ۸١‏ ق - جلسة (٠١/7/9501‏ 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو بصحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواردة 
على ذلك الحق أو بفسخه أو بطلانه في الأماكن التي تخضع لأحكام قانون السجل 
العينى ٠٤١١‏ لسنة ١1515‏ . وجوب تضمن الطلبات فيها طلب إجراء التغيير فى بيانات 
السجل العيني والتأشير فيه بم هى عالط اا قور تةي شهادة بحصول ذلك التأشير 


الدعاوى المذكو ق الم ظر5 أ اج الاك ام روان ذلك الا 6 هالتزام القاضي 
بإعطاء المدعين فيها مهلة شهرين لتعديل طلباتهم بما يتضمن إجراء ذلك التغيير 


عدم تضمين الطلبات إجراء التغيير في السجل العينى أو تقديم الشهادة الدالة عليه في 
الميعاد . أثره . وجوب القضاء بوقف الدعوى . عدم جواز معاودة السير فيها إلا بعد 
تمام تلك الإجراءات . المادتان ””, ۳۳ من القانون المذكور . تعلق أحكام هذين 
النصين بالنظام العام . مقصوده . حماية الملكية العقارية وتنظيم تلقيها وانتقالها. 


)الطعن رقم ١551١‏ لسنة ؟8 اق - جلسة (٤/۹/۲۰۱٤‏ 


الدعوى بطلب بطلان العقدين المشهورين الواردين على أرض النزاع . اعتبارها 
متعلقة بحق عينى عقاري . خضوع تلك الأرض لأحكام قانون السجل العيني وبدء 
سريانه إبان نظر الدعوى أمام محكمة أول درجة. 
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عدم تضمين المطعون ضدهما أولا طلباتهما طلب إجراء التغيير في بيانات السجل 
العيني وعدم تكليف المحكمة لهما بإتمام تلك الإجراءات خلال المهلة المحددة بالمادة 
۳ من قانون السجل العيني . استمرارها في نظر الدعوى وقضاؤها بالطلبات وتأييده 
بالحكم المطعون رغم دفع الطاعنين بعدم قبولها لعدم اتخاذ تلك الإجراءات . مخالفة 
للقانون وقصور. 


)الطعن رقم ١559١‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (75/5/7١15‏ 


الدعاوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو بصحة ونفاذ تصرف من التصرفات الواردة 
على هذا الحق في الأماكن التي تخضع لأحكام قانون السجل العيني 57 ١‏ لسنة ١1515‏ 
. وجوب تضمين الطلبات فيها طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير 
بمضمونها في السجل وتقديم شهادة تدل على حصوله . م ۲۲» ۲۳ من القانون 
المذكور. 


۳٤ مادة‎ 


يؤشر في السجل العيني بمنطوق الحكم النهائي الصادر في الدعاوى المبينة في المواد 
السابقة. 


التعليق : مجرد إثبات البيان بالسجل العيني وفوات مواعيد الطعن المنصوص عليها 
بالمشروع أو الفصل نهائية فيما قد يرفع من طعون . أثره . صيرورته ممثلا للحقيقة 
ونقية من أي عيب عالق بسند الملكية . لازمه . افتراض استكمال البيان للشروط 
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والأوضاع المنصوص عليها في القانون لإجراء القيد ابتداء أو إجراء التغيير فيه . 
المواد ۳۲» ۳۸» ۳۷ من القرار بق ١97‏ لسنة .١555‏ 


الطعن رقم ٤٤١۸‏ لسنة 7١‏ ق - جلسة ٠/۲/۲۰۰۰‏ 


إقامة الحكم المطعون فيه قضاءه بشطب العقد المسجل سند الدعوى على خلو أوراقها 
مما يدل على إعلان الحكم بصحة ونفاذ ذلك العقد وإجراء التغيير في السجل العينى 
طبقا لمقتضاه دون بحث مدى استكمال الطلب المقدم لجهة التسجيل لشروط التأشير 


بهذا الحكم وعدم تقديمه ما يدل على نهائيته أو صيرورته كذلك . قصور. 
)الطعن رقم 8 ٤‏ نة 0۷١‏ جل ا 4/۹۰ 
مادة ۲١‏ 


يترتب على التأشير بالدعاوى في السجل العيني أن حق المدعي إذا تقرر بحكم مؤشر 

به طبق القانون خلال خمس سنوات من تاريخ صيرورته نهائية يكون حجة على من 
ترتبت لهم حقوق وأثبتت لمصلحتهم بيانات في السجل ابتداء من تاريخ التأشير بهذه 
الدعاوى في السجل. وتبدأ مدة الخمس سنوات بالنسبة إلى الأحكام النهائية القائمة وقت 
العمل بهذا القانون من تاريخ نفاذ القرار المشار إليه في المادة الثانية من قانون 
الإصدار. 


ا ليق 
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الفاشيز انك النهائي: الصادر في الدصوئ التي قدت صيحيفتيا قى الس الى 
خلال خمس سنوات من تاريخ صيرورته نهائيا . أثره . اعتباره حجة على الغير ممن 
ترتبت لهم حقوق عينية على العقار وأثبتت لمصلحتهم بيانات في السجل العيني بأثر 
رجعي ينسحب إلى وقت قيد صحيفة الدعوى الأحكام التي صدرت قبل العمل بقانون 
السجل العيني ولم تكن قد أشر بها . وجوب التأشير خلال خمس سنوات من تاريخ 
العمل به. م ۲۲ منه. 


)الطعن رقم 5 لسنة ٥٣‏ ق جلسة ۲۰/۲/۱۹۸۷ اس ۳۸ ج۱ ص (5١8‏ 
مادة ۳٦‏ 


يجب التأشير بإعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة في صحف الوحدات العقارية - 
ويترتب على ذلك أنه إذا تقرر حق الشفيع بحكم قيد في السجل أن يكون حجة على 
من ترتبت لهم حقوق عينية ابتداء من تاريخ التأشير المذكور. 


ا ليق 


الحق في الشفعة . سقوطه بانقضاء أربعة أشهر من يوم تسجيل عقد البيع . م 1۶۸ 
/ب . إعلان الشفيع رغبته في الأخذ بالشفعة إلى البائ والمشترى قبل انقضائها . أثره 
. حفظ حقه من السقوط 


)الطعن رقم ٠١١١‏ لسنة 7١‏ ق - جلسة (1/۷/۲١٠۶‏ 
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إقامة الحكم المطعون فيه قضاءه بسقوط حق الطاعنة في الأخذ بالشفعة بانقضاء أكثر 
من أربعة أشهر حتى إعلان رغبتها في الأخذ بها معتبرة تاريخ التصديق على عقد 
البيع هو تاريخ التسجيل رغم أنه خطوة سابقة عليه تتضمن تصديق الطرفين على 
العقد في صيغته النهائية وثبوت إعلان رغبتها في الأخذ بالشفعة للمطعون ضدهما 
الأولى و الثانية خلال المدة القانونية وفق تاريخ تسجيل العقد الثابت به . خطأ ومخالفة 


الطعن رقم 15557 لسنة 3340 لقاسة !كا 
رقم ق 


إقامة الطاعن دعواه بطلب أحقيته في آخذ أطيان النزاع بالشفعة . لا تدخل في نطاق 
الدعاوى التي يلزم تضمين صحيفتها طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني ولا 
يترتب على عدم التأشير بإعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة بصحف الوحذات العقارية 
عدم قبولها ل ذلك .اقسا الك الارن فيه بعدم قبل العو /اقأسيسا على 
عدم تضمين صحيفتها طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وعدم التأشير 
بإعلان الرغبة بسحف الوحدات العقارية . خطأ. 


دعاوى الاستحقاق العقارية ;اقرا همق اليج |9 والدعاوى المتعلقة بصحة 
من الحقوق العينية العقارية أو المقررة لها. 


وجوب التأشير بها وتضمين صحيفتها إجراء التغيير في بيانات السجل العيني . دعوى 
الشفعة . خروجها عن ذلك الإجراء . وجوب التأشير بإعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة 


في صحف الوحدات العقارية . م ٠۲‏ ق السجل العيني . مخالفة الحكم المطعون فيه 
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ذلك النظر وقضاؤه بتأييد حكم محكمة أول درجة بعدم قبول الدعوى المقامة من 
الطاعنتين بطلب أخذ أطيان النزاع ا استنادا إلى عدم تضمين طلباتهما طلب 


)الطعن رقم ١8١‏ لسنة ۷۸ ق - جلسة (17/1١/50٠١‏ 


شرح التغيير والتصحيح | في بيانات السجل العيني | المواد من ۳۷ الى 55 


المواد من ۲۷ الى 55 ٠‏ بشان تغيير وتصحيح بيانات السجل العينى المقيدة به » ومدى 
قوة صحة وحجية البيانات بالسجل » وأحكام المحكمة الدستورية العليا بشأن ذلك 


التملك بوضع ال قانور الیل العينى 


مادة ۳۷ 


يكون للسجل العيني قوة إثبات لصحة البيانات الواردة فيه . ولا يجوز التملك بالتقادم 
على كلاق ھا نهو كانك مالسد 
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**حكمت المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه هذه المادة من حظر 
التملك بالتقادم على خلاف ما هو ثابت بالسجل » وذلك بمقتضى الحكم الصادر في 
القضية رقم ”4 لسنة ١7‏ قضائية دستورية الصادر في 1/1/1۹۹۸ والمنشور في 
الجريدة الرسمية - العدد ٠١‏ تابع في .٠۸-۹-۱۹۹۸‏ 


ا ليق 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۲۷ من قانون 
السجل العيني من حظر التملك بالتقادم على خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط نص 
المادة 7" من هذا القانون. إقامة الحكم المطعون فيه قضاءه بطرد الطاعن من عقار 
النزاع وتسليمه للمطعون ضده الأول بناء على النص القانوني المحكوم بعدم دستوريته 
. مؤداه . زوال الأساس القانوني الذي أقيم عليه الحكم. 


الطعن رقم ۹/۲۸« ` 551 2 a.‏ 
رقم ق ) 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۲۷ من قانون 
السجل العيني من حظر التملك بالتقادم على خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط نص 
المادة 57 من هذا القانون. مؤداه. 


جواز اكتساب ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل العيني أو أي حق عيني أصلي 
آخر عليها بالتقادم ولو كانت مقيدة فيه باسم شخص آخر . شرطه . توافر الشرائط 
القانونية لوضع يده المكسب للملكية . صيرورة حقه في رفع الدعوى بذلك أو التمسك 
به إذا رفعت الدعوى عليه أو الإقرار بتلك الحقوق طليقة من قيد المواعيد المنصوص 
عليها بالمادة ۳۸ سالفة الذكر 
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)الطعن رقم ۲۹۳۰ لسنة ٦۷‏ ق - جلسة ۲۰/۲/۲۰۱۰ اس ٦١‏ ص ("٠۲‏ 


قضاء الحكم الابتدائي المؤيد بالحكم المطعون فيه بعدم قبول دعوى الطاعن بتثبيت 
ملكيته لأطيان النزاع بالتقادم الطويل لرفعها بعد مضي أكثر من خمس سنوات من 
تاريخ بدء سريان نظام السجل العيني بالقسم المساحي الكائنة به إعمالا لنص المادتين 
۷ 8" من ق ١47‏ لسنة ١154‏ بنظام السجل العيني رغم القضاء بعدم دستورية 
أولاهما وبسقوط نص الثانية وزوال الأساس القانوني الذي أقيم عليه الحكم . خطأ. 


)الطعن رقم ١‏ لسنة ٦۷‏ ق - جلسة 70/7/50١١‏ د مل ص ("١١‏ 


المشتري بعقد غير مسجل . له التمسك بصورية عقد المشتري الآخر الذي سجل عقده 
صورية مطلقة. علة ذلك . اعتباره دائنة للبائع في الالتزامات المترتبة على عقد البيع 
الصادر له وله التمسك بتلك الصورية أيا كان باعثها لإزالة العوائق في سبيل تحقيق 


أثر عقده. 


)الطعن رقم ۷ 029 لسنق لاوق - جلسة ۷/۲/۲۰۱۰ لین ا كن 778( 


البائع إلى مشترى آخر له إثبات ال195 7 ركاف الطّرق ولو كان العقد المطعون فيه 


٠. 


)الطعن رقم ۳۳۳۷ لسنة ٦۷‏ ق - جلسة ۲۷/۲/۲۰۱۰ اس 5١‏ ص ۳۲۸( 
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سك لطاع آنا مك الموضوع يتملك أطيان النؤاع يوضيم اليه المد اة 
المكسبة للملكية. دفاع جوهرى . إعراض الحكم عن ذلك الدفاع ركونه منه إلى قاعدة 
ككار القباك بالتقادم على خلاق الات باس الس المقضى عدم فك اوا 


)الطعن رقم ١١٠۳ء‏ لسنة 55 ق - جلسة (7١/١7/501١‏ 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۷ من قانون 
السجل العيني من وط اللاك لادم عليمخلاف "هوا 4/6: اهيل وبسقوط نص 
المادة ۳۸ من هذا القانون. مؤداه. 


جواز اكتساب ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل العيني بالتقادم . تمسك الطاعنين 
بتملكهم أطيان النزاع بالتقادم الطويل وتدليلهم على ذلك بالمستندات . إعراض الحكم 
المطعون فيه عن بحث وتحقيق هذا الدفاع الجوهري تأسيسا على قاعدة حظر التملك 
بالتقادم المقضي بعدم دستوريتها . قصور ومخالفة للقانون. 


القيد بالسجل العيني . حجيته مطلقة في ثبوت صحة البيانات الواردة فيه في خصوص 
e. SS‏ 


السجل العيني. 
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قضاء الحكم المطعون فيه برفض دعوى الطاعنات بطلب الحكم بطرد المطعون 
ضدهم من الأطيان الزراعية محل التداعى تأسيسا على أن الآخرين يضعون اليد على 
أعيان التداعى بموجب عقد الإيجار الصادر لهم من مورث الطاعنات والمنتهى بقوة 
القانون متحجبة عما ثبت من تقرير الخبير وشهادات القيودات بالسجل العيني من أن 
أطيان التداعي مقيدة باسم مورث الطاعنات ولهذا القيد حجية مطلقة في إثبات الملك 
. مخالفة للقانون وخطأ. 


إقامة الطاعنين دعواهم بصحة ونفاذ عقد البيع عن القدر المبيع بأكمله وثبوت تملك 
المطعون ضده الثالث المساحة مقدرة من تلك الأطيان بموجب عقد مشهر بالسجل 
العيني استنادا إلى تقرير الخبير المنتدب في الدعوى . لازمه . وجوب بحث المحكمة 
الدعوى الطاعنين في حدود ما تبقى من إجمالي المساحة محل العقد . مخالفة الحكم 
المطعون فيه ذلك النظر وقضاءه برفض الدعوى الأضلية بصحة ونفاذ العقد عن 
كامل المساحة . مخالفة للقانون. 


الطعن رقم ٠۳۷‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة ٠١/۳/۲۰٠۰‏ 


دعوى صحة ونفاذ عقد البيع . دعوى استحقاق ما . مقصدها . تنفيذ التزامات البائع 
العقد في نقل الملكية . وجوب بحث ما يثار من منازعات بشأن الملكية . إجابة 
المشترى لطلبه . شرطه . إمكانية انتقال الملكية إليه وتسجيل الحكم الصادر فيها . 
علة ذلك. 
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الطعن رقم 3816 فة ۷١‏ قت حلسة 5و م ١‏ 
رقم ق 


إعمال قاعدة الأفضلية بالأسبقية في التسجيل بين المشترين المتعددين . شرطه . وحدة 


البائع والمبيع. 


)الطعن رقم 5815 لسنة ۷١‏ ق - جلسة (٠٤/۳/۲١٠١‏ 


تسجيل دعوى صحة التعاقد . اقتصار أثره ا التصرف الذي طلب الحكم بصحته 
ونفاذة . عدم جواز نقل الملكية إلى المشتري لانتقالها إلى آخر سبقه إلى التسجيل . 
علة ذلك. 


)الطعن رقم 48١5‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة (١5/5/50١5‏ 


تمسك الطاعنين بملكيتهم أرض التداعى بموجب عقد مسجل . مقتضاه . استحالة نقل 
ملكية المساحة المسجلة لمشترى آخر بعقد غير مسجل من البائع نفسه . علة ذلك . 
قضاء الحكم المطعون فيه بصحة ونفاذ عقد البيع غير المسجل الصادر لصالح 
المطعون ضدهما الأولين تأسيسا على صدوره من بائع آخر بالمخالفة لواقع الدعوى 
. مخالفة للقانون وخطأ . علة ذلك, 


)الطعن رقم 58١9‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة (١٤/۳/۲٠٠٠١‏ 


السجل العيني . عدم اعتبار القيد فيه ركن شكلي لا تكتمل بغير عناصره وجود الحقوق 
المراد إثباتها فيه مؤداه . تظل لهذه الحقوق مقوماتها رغم عدم قيدها . اعتبارها أنها 
ترتد مباشرة إلى أسبابها التي أنتجتها . م ۰۲۹/۲ ” ق السجل العينى. 
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قضاء المحكمة الدستورية بعدم دستورية م7" بحظر التملك بالتقادم خلافا ما هو ثابت 
بالسجل وسقوط المادة ۳۸ منه . مؤداه . جواز تملك العقارات الخاضعة للقيد بالسجل 
العيني بالتقادم . تخلف القيد بالسجل العيني . أثره . امتناع الاحتجاج بالحقوق العينية 
الأصلية نون الحتوق الشخصية اناه ها كال في الضويض : ةدك 


)الطعن رقم ٠١۹۳١‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة (7١/1١/5014‏ 


تمسك الطاعنون أمام محكمة الموضوع بدرجتيها بملكيتهم لأرض النزاع استنادا لحكم 
المكسب . دفاع جوهرى . عدم التفات الحكم المطعون فيه . مخالفة للقانون وبطلان 


)الطعن رقم ٠١37٠0‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة (71/١/5١١5‏ 


تقديم محضر بيع نهائي مقيد بالسجل العيني مفاده بيع أرض النزاع إلى الطاعنين . 
اكتسابه حجية مطلقة في ثبوت صحة البيانات الواردة فيه . قضاء الحكم المطعون فيه 


برفض دعوى الطاعنين بتثبيت ملكيتهم لأرض النزاع تأسيسا على عدم تقديمهم سند 
ملكية مسجل مهدرة الحجية سالفة البيان. مخالفة للقانون وقصور. 


)الطعن رقم ۲۰۹۸ لسنة ۷۷ ق - جلسة (٠۸/١١/۲١٠۸‏ 


الك الفاار خد الا لا شر ,حه كلى المقتري اللاي سيل ع قرات قل 
صدوره ولم يختصم في الدعوى . علة ذلك. 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


)الطعان رقما ١٠٠١9‏ لسنة ۷۷» ٠۹١١‏ لسنة 85 ق - جلسة (٠/٠/٠١٠۷‏ 


إقامة الطاعن دعواه بتثبيت ملكيته للأرض في تاريخ لاحق لتسجيل المطعون ضدها 
الأولى لعقد شرائها لها ودون اختصامها فيها . أثره . عدم حجية الحكم الصادر له 
ضد البائع لها في مواجهتها 


)الطعان رقما ١١١15‏ لسنة /الاء ۱۹١۳‏ لسنة 81 ق - ج جلسة (١/١/5١١1‏ 


القوة المطلقة,للقيود المثبتة بالسجل العيتي .داطها . أن تكون الحقوق العينية المثبتة 
قد أنشأتها أو فزأ راتها 5ا اب كه هك اود“ ن 45 - لته 11٤‏ شان السجل 
العيني . علة ذلك . مؤداه. تحقق القوة المطلقة في الإثبات البيانات السجل العيني طالما 
قامت واستقرت أساب كسب ملكية تلك الحقوق العينية ٠‏ تخلف ذلك . أثره . قابلية تلك 
القوة للنقض وإثبات عكس البيانات. 


)الطعن رقم ٠١٤۳۳‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة (۷/٠١/٠١٠١‏ 


قضاء الحكم بتثبيت ملكية المطعون ضدها على أرض التداعي مفرزة على سند من 
أن للبيانات الواردة في شهادة السجل العيني حجية مانعة من القضاء بما يخالفها رغم 
بوت شيرع ملكية تلك القطعة ضمن قطعة أكبر مع الدولة وعدم إنهاء حالة الشيوع 
. خطأ وقصور. 


)الطعن رقم ١7477‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة (۷/٠١/٠١٠١‏ 
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قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۳۷ من قانون 
السجل العيني الصادر بالقانون رقم 57 ١‏ لسنة ١17515‏ من حظر التملك بالتقادم على 
خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط نص المادة ۳۸ من هذا القانون . مؤداه . جواز 
اكتساب ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل العيني بالتقادم. 


الطعن ر ق ١‏ ۲۹۷ لستة 35904 ح حلسة ۷/١۷‏ 
رقم ق ) 


تمسك الطاعن أمام محكمة أول درجة بتملكه العين محل النزاع بوضع اليد المدة 
الطويلة المكسبة للوفكة وو افر اشر وط الت بتطابها لانو 9ة هذه الملكية عن 
شقيقه الذي باعها له بموجب عقد البيع . دفاع جوهرى . قضاء الحكم المطعون فيه 
بطرد الطاعن من العين محل التداعي ملتفتا عن دفاعه بمقولة إنها مقيدة بالسجل 
العيني رغم جواز تملكها بالتقادم خطاً. 


الطعن رقم 6051 اال لا Y‏ در 
رقم ق ) 


بالتقادم على خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط م۳۸ من هذا القانون . مؤداه . جواز 
اكتساب ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل العيني بالتقادم. 


الطعن رقم 15915 لسنة 8١‏ ق - جلسة ۱۹/۲/۲۰۱۳ 
رقم ق ) 


تمسك الطاعنين بتملكهم مساحة من أطيان النزاع بوضع اليد المدة الطويلة المكسبة 
للملكية . دفاع جوهرى . قضاء الحكم المطعون فيه برفضه تأسيسا على أن عقد شراء 
مورثهم لها عقد عرفي غير كاف لتغيير القيد بالسجل العيني 
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ولا يجوز التملك بالتقادم في مواجهة ذلك القيد وقعودهم عن التمسك بانعدام عقد 
الإيجار أمام محكمة أول درجة . خطأ . علة ذلك 


القضاء بعد دستورية حظر التملك بالتقادم على خلاف القيد بالسجل العيني وكون 
وضع اليد المدة الطويلة المكسبة للملكية سبب مستقل الكسب الملكية يعفى المتمسك به 


)الطعن رقم ٤‏ 3089© لین ۸ ق کی۱ دم (١1‏ 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۳۷ من السجل 
العيني من حظر التملك بالتقادم على خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط نص المادة 
۸ من هذا القانون . مؤداه . جواز اكتساب ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل 
العيني بالتقادم. 


)الطعن رقم 5١174‏ لسنة 85 ق - جلسة (77/1١/5١11‏ 


طلب الطاعنين ثبوت ملكيتهم للأطيان محل النزاع بالتقادم الطويل المدة المكسبة 
للملكية بعد ضم مدة حيازة مورثهم إلى حيازتهم . تأييد الحكم المطعون فيه الحكم 
الابتدائي برفض طلب ثبوت الملكية استنادا إلى قاعدة حظر التملك بالتقادم على خلاف 
الثابت بالسجل العيني والمقضي بعدم دستوريتها. خطأ. 


)الطعن رقم 5١174‏ لسنة 85 ق - جلسة (77/1١/5١11‏ 
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مادة ۳۸ 


استثناء من أحكام المادة السابقة قبل قيد الحقوق استنادا إلى وضع اليد المكسب للملكية 
إذا رفعت الدعوى أو صدر الحكم فيها خلال خمس سنوات من انقضاء المدة 
المنصوص عليها في القرار الوزاري المشار إليه في المادة الثانية من قانون الإصدار 


ولا تكون هذه الحقوق حجة على من تلقى حقا عينيا من المالك المقيد في السجل قبل 


الصادر في العدذ/» اتاب فل 1215576 -| . الماد بمقتضايى الحكم الصادر في 
القضية ٦/٦/٠۹۹۸‏ والمنشور في الجريدة الرسمية 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۲۷ من قانون 
السجل العيني من حظر التملك بالتقادم على خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط نص 
المادة 7" من هذا القانون. إقامة الحكم المطعون فيه قضاءه بطرد الطاعن من عقار 
النزاع وتسليمه للمطعون ضده الأول بناء على النص القانوني المحكوم بعدم دستوريته 
. مؤداه . زوال الأساس القانوني الذي أقيم عليه الحكم. 


الط قد ۸۹7۸ ن 5 قح alk‏ باع عا م 
رقم ق ) 
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قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۲۷ من قانون 
السجل العيني من حظر التملك بالتقادم على خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط نص 
المادة 57 من هذا القانون. مؤداه. 


واد كيان اک العقار اك الخاسيعة کے السدل الع أو أي حق نے أصلي 
آخر عليها بالتقادم ولو كانت مقيدة فيه باسم شخص آخر . شرطه . توافر الشرائط 
القانونية لوضع يده المكيووةة كج -صيرورة جت ايلد عوى بذلك أو التمسك 
به إذا رفعت الدعوى عليه أو الإقرار بتلك الحقوق طليقا من قيد المواعيد المنصوص 
عليها بالمادة ٠۸‏ هال الذكو 


)الطعن رقو 9 !ق؟ نكو ١ن elba Ig. Ta‏ 1 ) 


قضاء الحكم الابتدائي المؤيد بالحكم المطعون فيه بعدم قبول دعوى الطاعن بتثبيت 
ملكيته لأطيان النزاع بالتقادم الطويل لرفعها بعد مضي أكثر من خمس سنوات من 
تاريخ بدء سريان نظام السجل العيني بالقسم المساحي الكائنة به إعمالا لنص المادتين 
۳٢ 307‏ من ق ١57‏ لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني رغم القضاء بعدم دستورية 
أولاهما وبسقوط نص الثانية وزوال الأساس القانوني الذي أقيم عليه الحكم . خطأ. 


)الطعن رقم ۲۹۳۰ لسنة ٦۷‏ ق - جلسة ۲۰/۲/۲۰۱۰ - س ٦١‏ ص ("٠۲‏ 


ك الان اا مك المورضوم بتفلكة أظياق التزنا ع و كع الد اة اة 
المكسبة للملكية. دفاع جوهري . إعراض الحكم عن ذلك الدفاع ركونه منه إلى قاعدة 
حظر التملك بالتقاقم عل كلاف الت الل الع المقفضي دد ع وا 
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الطعن رقم ٠7‏ "ه لسنة 59 ق - جلسة ۲١/٠۲/۲۰۱۱‏ 
ركم قو 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۳۷ من قانون 
السجل العيني من حظر التملك بالتقادم على خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط نص 
المادة ۳۸ من هذا القانون. مؤداه. 


جواز اكتساب ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل العيني بالتقادم . تمسك الطاعنين 
بتملكهم أطيان النزاع بالتقادم الطويل وتدليلهم. على ذلك بالمستندات . إعراض الحكم 
المطعون فيه عن بحث وتحقيق هذا الدفاع الجوهري تأسيسا على قاعدة حظر التملك 
بالتقادم المقضي بعدم دستوريتها . قصور ومخالفة للقانون. 


الطعن رقم 7١+‏ اسن 1 تح :9 و ال "فرش اده 
رقم ف س1٩‏ ص 


السجل العيني . عدم اعتبار القيد فيه ركن شكلية لا تكتمل بغير عناصره وجود الحقوق 
المراد إثباتها فيه . مؤداه . تظل لهذه الحقوق مقوماتها رغم عدم قيدها . اعتبارها أنها 
ترتد مباشرة إلى أسبابها التي أنتجتها . م 79 /۲» ٣ق‏ السجل العينى . قضاء المحكمة 
الدستورية بعدم دستورية م ۲۷ بحظر التملك بالتقادم خلافا ما هو ثابت بالسجل وسقوط 
المادة ۸ منه . مؤداه. 


جواز تملك العقارات الخاضعة للقيد بالسجل العيني بالتقادم . تخلف القيد بالسجل 
العيني . أثره . امتناع الاحتجاج بالحقوق العينية الأصلية دون الحقوق الشخصية 
الناجمة عنها كالحق في التعويض . علة ذلك. 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


الطعن رقم ١٠١978‏ لسنة ۷١‏ ق - جلسة 7١/1١/5١١5‏ 


تمسك الطاعنون أمام محكمة الموضوع بدرجتيها بملكيتهم لأرض النزاع استنادا لحكم 
صادر نهائي لهم في مواجهة المطعون ضدهما الأول والثاني بصفتيهما بالتقادم 
المكسب . دفاع جوهرى . عدم التفات الحكم المطعون فيه . مخالفة للقانون وبطلان 


)الطعن رقم ٠١۹۳١‏ لسنة ۷٤‏ ق - جلسة (71/1١/50١2‏ 


القوة المطلقة للقيود المثبتة بالسجل العيني . مناظها . أن تكون الحقوق العينية المثبتة 
قد أنشأتها أو قررتها أسباب كسب ملكيتها .م ١١‏ ق ١57‏ لسنة ١155‏ بشأن السجل 
العيني . علة ذلك . مؤداه. تحقق القوة المطلقة في الإثبات لبيانات السجل العينى طالما 
قامت واستقرت أساب كسب ملكية تلك الحقوق العينية . تخلف ذلك . أثره . قابلية تلك 
القوة للنقض وإثبات عكس البيانات. 


)الطعن رقم ٠١٤۳۳‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة (۷/٠١/٠١٠٤‏ 


أن للبيانات الواردة في شهادة السجل العيني حجية مانعة من القضاء بما يخالفها رغم 
. خطأ وقصور. 


)الطعن رقم ٠١۶۳۳‏ لسنة ۷۷ ق - جلسة (۷/٠١/۲١٠١‏ 
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قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۲۷ من قانون 
السجل العيني الصادر بالقانون رقم 5 ١‏ لسنة ١155‏ من حظر التملك بالتقادم على 
خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط نص المادة ۳۸ من هذا القانون . مؤداه . جواز 
اكتساب ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل العيني بالتقادم. 


الطعن رقم 7٠١7١‏ لسنة ۷۹ ق جلسة ۲۲/۹/۲۰۱۷ 
رقم ق ) 


تمسلك الطاعن أمام محكمة أول درجة بتملكه العين محل النزاع بوضع اليد المدة 
الطويلة المكسبة للوفئة ودر افر اشرو ط التي يتطلبيا لهاد 882 هذه الملكية عن 
شقيقه الذي باعها له بموجب عقد البيع . دفاع جوهرى. 


قضاء الحكم المطعون فيه بطرد الطاعن من العين محل التداعى ملتفتا عن دفاعه 
بمقولة إنها مقيدة بالسجل العيني رغم جواز تملكها بالتقادم . خطأ. 


الطعن ر کہ اوھ و 1/۹ .۷۹ جلسة ۱۷ ساد 
رقم قو 


بالتقادم على خلاف ما هو ثابت بالسجل وبسقوط م۲۸ من هذا القانون . مؤداه . جواز 
اكتساب ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل العيني بالتقادم. 


الطعن رقم 15914 لسنة 8١‏ ق - جلسة ۱۹/۲/۲۰۱۳ 
رقم ق ) 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية ما نصت عليه المادة ۷ من السجل 
انی ن ر الاك بالتقادم على كلاق ما هر ابت بالستكل روط س اة 
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۸ من هذا القانون . مؤداه . جواز اكتساب ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل 
العيني بالتقادم. 


)الطعن رقم 5١174‏ لسنة 85 ق - جلسة (77/1١/5011‏ 


طلب الطاعنين ثبوت ملكيتهم للأطيان محل النزاع بالتقادم الطويل المدة المكسبة 
للملكية بعد ضم مدة حيازة مورثهم إلى حيازتهم 


تأييد الحكم المطعون فيه الحكم الابتدائي برفض طلب تبوت الملكية استنادا إلى قاعدة 
حظر التملك بالتقادم على خلاف الثابت بالسجل العيني والمقضي بعدم دستوريتها. 


)الطعن رقم 5١75‏ لسنة 85 ق - جلسة (۲٣/٠/۲١٠۱۷‏ 
مادة ۳۹ 


لا يجوز إجراء تغيير في البيانات الواردة في السجل العيني إلا بمقتضى محررات 

موثقة صادرة ممن يملك التصرف في الحقوق الثابتة في السجل أو بمقتضى حكم أو 
قرار صادر من المحكمة التي يقع القسم المساحي في دائرتها أو من اللجنة القضائية 
المشار إليها في المادة ۲١‏ 


على طلب أصحاب الشأن طالما لم يتم القيد. وفي حالة إتمام القيد وجب عليه عدم 
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إجراء التصحيح إلا بعد إخطار ذوي الشأن بكتاب موصى عليه بعلم الوصول . ويحرر 
الأمين محضرا يوضح فيه أسباب الخطأ وكيفية كشفه. 


**حكمت المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية المادة ۲١‏ من القانون المطروح 
. بمقتضى الحكم الصادر في القضية رقم ٠‏ لسنة ٠١‏ قضائية دستورية الصادر في 
2/516" والمنشور في الجريدة الرسمية - العدد 75 مگرر ظط في ۰۱۸-71-٦1‏ . 


اأ ليق 


تمسك الطاعنين أمام محكمة الاستئناف بتقديم طلب قيد وتسكين العقود المسجلة إلى 
اللجنة القضائية بالسجل العيني وصدور قرارها بتصحيح القيد الخاطئ به ومحو القيد 
الثابت خط اع ا ك حف الوحدات الكقارالة “ليجل العينى 
للقطع محل التداعي وإخطار المأمورية 


وكذا إخطار الطالبين وخصومهم بمنطوق القرار بكتاب موصى بعلم الوصول وتدليل 
الطاعنين على ذلك بالمستندات . دفاع الجوهري . قضاء الحكم المطعون فيه بتأييد 
الحكم الابتدائي برفض دعوى الطاعنين والمطعون ضده الأخير بطلب طرد المطعون 
ضدهما من أرض التداعي والتسليم وقعوده عن بحث هذا الدفاع . فساد وقصور . 
علة ذلك 


الوقف . ماهيته . إنهاء نظام الأوقاف الأهلية دون إخضاع ملكية أعيانها لأحكام خاصة 
ق 16٠١‏ السنة ١1١0”‏ . مؤداه . سريان القواعد العامة في الملكية وطرق كسبها . بيان 
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قاد | 5 لا بح :١‏ له ||ة:: 5 أ تفو بے غر ه ف ٠‏ 
صي الموصوح + يجور و لفويص غيره فد 


الطعن رقم ۸١ ٤‏ لسنة ۷۷ ق جلسة ۱۸/١/۲١٠١١‏ 
رقم ق ) 


تمسك الطاعنة في دفاعها أمام محكمة الموضوع بدرجتيها بأن أرض النزاع داخلة 
ضمن أعيان الوقف الأهلي وأنها تمتلكها بالشراء من أصحاب الحق فيها وبوضع اليد 
عليها الطويل المكسب للملكية وبطلان إضافة وصف الوقف بالخيري في السجل 
العيني لمخالفته للقانون . دفاع جوهرى. 


إغفال الحكم الابتدائي المؤيد لأسبابه بالحكم المطعون فيه ذلك الدفاع وقضاءه برفض 
الدعوى لخيرة الوقف استنادا إلى تقرير الخبير دون أن يفصل في الطبيعة القانونية 
لذلك الوقف . خطأ وقصور. 


الطعن رقم 6و9/ نة ۷١۷‏ 13355 1 ع ١‏ ۰ ماب 
رقم ق 


قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية نص المادتين ۲٤ ۲١‏ من قانون 
السجل العيني وبسقوط نص المادة ۲۲ من ذات القانون وقرار وزير العدل رقم هه 
لسنة ١155‏ بشأن لائحة الإجراءات التي تتبع أمام اللجنة المنصوص عليها في المادة 
١‏ من قانون السجل العيني . مؤداه. 


عنم بحر اذ لطبي .هله العو من اترو اتل للقن الحكم فى الجريدة ا سا 
ويمتفع. على المحاكم ياحكلانه أنواعها ودرجاتها تطبيقة , أثرة , تفر في انات 
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العمل الإجرائي الصادر من جهة لا ولاية لها يعد عملا منعدمة . مؤداه . لا أثر ولا 
تحصن قرات الوفث.. أثره ...حرا الحكم باتعدافة مهما اسقطالت المذة سق رة غه 
وتاريخ الطعن. 


)الطعن رقم ٩٤١۸‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة (77/1١/5١7١‏ 


إدراك الطعن أمام مخكمة النقض صدور الحكم بعدم دستورية نص المادتين 2,75١‏ ۲۶ 
من قانون السجل العيني وبسقوط م ۲۳ منه وقرار وزير العدل رقم 057 لسنة ١11/5‏ 


2 


. مؤداه . وجوب إنزال حكم القانون . أثره. 


انعدام قرار اللجنة القضائية بالسجل العينى وزواله دون المساس بحق الخصوم في 
التقاضي واختصاص القضاء العادي بنظر الخلاف حول تغيير بيانات السجل العيني 
. مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر. مخالفة للقانون وخطأ. 


٤١ مادة‎ 


يجب على ملاك الوحدات العقارية إخطار أمين السجل بكل تغيير يتناول الوحدة 
العقارية بسبب إضافة مباني أو إنشاء تفاصيل هامة أو تعديلها أو إزالتهاء ويرفق 
بالإخطار إقرار رسمي يتضمن التغييرات» وتعدل بيانات السجل العيني تبعة لها دون 
اقتضاء أية رسوم. ويجب أن يتم الإخطار خلال الثلاثة الأشهر التالية لإتمام التغيير. 
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٤١ مادة‎ 


إذا تبين عند الانتقال للطبيعة لإجراء عملية تحديد أو غيرها وجود تغييرات غير مثبتة 
في صحائف السجلء أثبتت في السجل بقرار يصدره الأمين متضمنة هذه التغييرات 
مع إلزام المالك المتخلف عن الإخطار المشار إليه بالمادة السابقة بغرامة قدرها ۲/١‏ 
/ من قيمة العقار 


وبشرط ألا تتجاوز ٠٠١‏ جنيه ولا تقل عن ٠١‏ جنيهات ويعتبر هذا القرار نهائيا 
وتحصل بالطريق الإداري» وتكون لها مرتبة امتياز رسوم الشهر. وللآمين العام 
الإقالة من الغرام كو تحفيضها إذا أبدي ار مقيولة. 


٤۲ مادة‎ 


لكل ذي شأن أن يطلب إلى قاضي الأمور المستعجلة محو التأشير المشار إليه في 
المادة "١‏ فيأمويه القاطلي كان سند الدين مكلعورجفيه دة ونيك لذي الشأن 
أن يطلب إلى القاضي محو التأشير المشار إليه في المادة ٠۲‏ فيأمر به القاضي إذا 
تبين أن الدعوى التي أشر بها لم ترفع إلا لغرض كيدي محض. 


٤٣ مادة‎ 


يخطر كل شخص تغيرت حقوقه أو زالت بكل قيد أو محو أو تأشير أو تصحيح وذلك 
بإرسال خطاب موصى عليه مع علم وصول إلى محله المعين في السجل ويدرج القيد 
أو الفبكو أو التاقين أو التصبحيح كلدي ست الملكية وفي الشهادة المتصوص عليه 
في المادتين /5, 51. 
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٤٤ مادة‎ 


إذا ألغي المحو عاد لقيد الحق التبعي مرتبته الأصلية في السجل العيني ومع ذلك لا 
يكون لإلغائه أثر رجعي بالنسبة للقيود التي أجريت في الفترة ما بين المحو والإلغاء 


٤٥ مادة‎ 


وفقا للشروط والأوضاع التي ينص عليها القانون واللائحة التنفيذية. 


ا ليق 


نظام السجل العيني . عدم سريانه دفعة واحدة على كافة أنحاء الجمهورية . سريانه 
تباعا بحسب المناه یھی کم گا . وزير الل هك الدفوههنانونا في إصدار 
قرارات تعيين الأقسام المساحية التي يسري عليها . مؤداه. 


وقت العمل بقانون السجل العيني هو المحدد بذلك القرار . أثره . الرجوع لذلك الوقت 
عند نظر الدعوى المتعلقة بحق عيني عقاري أو صحة ونفاذ تصرف واجب القيد . 
مفاده. 
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به دون تسجيلها والعمل به أثناء نظرها. 


عدم جواز الاستمرار في نظرها ما لم يتخذ المدعى تلك الإجراءات خلال شهرين من 
تاريخ العمل به المحدد بقرار وزير العدل بسريانه على القسم المساحي التابع له عقار 
النزاع . عدم تقديمه شهادة بالتأشير . أثره . الحكم بوقف الدعوى . م ۳۲» ۳۳ ق 
5 لسنة ١155‏ بشأن السجل العينى » 7/١‏ إصدار والمذكرة الايضاحية. 


)الطعن رقم ۲۸۲۷ لسنة 7١‏ ق - جلسة (٠٠/٠١/۲١١١‏ 


إجراءات القيد في السجل العيني مستندات الملكية والشهادات 


مادة كع 


تقدم طلبات القيد إلى مأمورية السجل العيني التي يقع العقار في دائرة اختصاصها 


ا ليق 


قضاء الحكم الابتدائي المؤيد بالحكم المطعون فيه برفض الدفع بعدم قبول دعوى 
تثبيت الملكية العقارين كائنين بمنطقة يسري عليها نظام السجل العيني معتنا في ذلك 
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بشهادة بالقيود من السجل العيني دون الشهادة الثابت بها التأشير في صحيفتي العقارين 


)الطعن رقم 17" لسنة 7 ق - جلسة ١‏ > سس 17 ص (١‏ 
مادة ٤۷‏ 


يجب أن تشتمل الطلبات المنصوص عليها في المادة السابقة فضلا عما يتطلبه القانون 
في أحوال خاصة على البيانات التي تحددها اللائحة التنفيذية. 


ويجب أن يرفق بالطلب صحيفة الوحدة العقارية والمستندات المؤيدة للبيانات المذكورة 
وفقا لما توضحه اللائحة. وتدون الطلبات على حسب تواريخ وساعة تقديمها بدفتر 
يعد لذلك بالمأمورية وترقم الطلبات بأرقام مسلسلة ويبين في هذا الدفتر مراحل العمل 
في الطلبات. 


٤۸ مادة‎ 


له يقبل في إثبات اضل الملكية أو الحق العيني سوى صحيفة الوحدة العقارية أو 


ا ليق 
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إثبات ملكية العقارات الخاضعة لنظام السجل العيني . لازمه . تقديم صحيفة الوحدة 
العقارية أو ااك المسكدرحة من الستحل . ميدأ ال ة المطلقة للقيد فى الكل الت 
..مقصبودة + كلما هو احقيد فيه حقيقة بالنسية للغير .ع © 3 ۱۶۴ ل ١532‏ 
بشأن نظام السجل العيني. 


انتهاء الحكم المطعون فيه إلى ثبوت ملكية المطعون ضده الأعيان التداعي مستندة 
إلى شرائه لها من المالكة الأصلية بموجب عقد قضى بصحته ونفاذه وتقرير خبير 
الدعوى وقضاؤه بطرد الطاعن منها. 


عدم استناده في بحث اصل الملكية إلى صحيفة الوحدة العقارية أو الشهادة المستخرجة 
من السجل العيني رغم خضوع الأرض لذلك النظام ورفضه دفاعهم بتملك مورثهم 
لها بوضع اليد المدة الطويلة مغف” شهادتي قيود السجل العيني . خطأ وقصور . علة 
ذلك. 


٤۹ مادة‎ 


و ااب کان لم ركم اكه ف المحور :في الجن الي كال م من ا 
قيد الطلب بالمأمورية» وتمتد هذه المدة سنة ثانية إذا قدم الطالب قبل انتهاء السنة 


الأولى بأسبوعين طلبة بالامتداد وأدى عنه الرسم المطلوب. 
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ا ليق 


قانون السجل العيني . تطبيق أحكامه على المدن والقرى التي يصدر بتحديدها قرار 
من وزير العدل بعد الانتهاء من مسحها . وجوب قيد كافة التصرفات التي من شأنها 
إنشاء حق من الحقوق العينية العقارية الأصلية على عقار أو نقله أو تغييره أو زواله 
والأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك في السجل العيني . مخالفة ذلك . أثره. 


عدم نشوء وانتقال وتغيير وزوال هذه الحقوق بالنسبة لذوي الشأن والغير . المواد ٣ء‏ 
5 ع ۶ 3١‏ مووق ادل ٩٦ ٤‏ لينظام اکال( 


القيد في السجل العيني . له قوة مطلقة . ماهيته . كل ما هو مقيد حقيقة للغير. المتعامل 
مع من قيد كمالك للعقار في حماية من كل دعوى غير ظاهرة في السجل . وجوب 
المطلقة المستمدة من الد يدك انك لا ب اك ة لقانون المشار “اليه 


)الطعن رقم ۸0۷۷ لسنة 55 ق - جلسة ۱۲/۶/۲۰۰۷ داس ۸» ص (٠۳۷‏ 


مادة ٠ه‏ 


إذا قدم للمأمورية أكثر من طلب في شأن عقار واحد» وجب أن تبحث هذه الطلبات 
وفقا لأسبقية تدوينها في دفتر أسبقية الطلبات وأن تنقضي بين إعادة الطلب السابق 
مؤشر على المحرر الخاص به بالصلاحية وإعادة الطلب اللاحق مؤشرا عليه بذلك 
فترة معادلة للفترة التي تقع بين ميعاد تدوين كل منهما على ألا تجاوز هذه الفترة سبعة 
أيام وعلى أن تحسب من تاريخ الإرسال. 
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ا ليق 


صدون .عفدي بيع عن عقار واحد, المفاضلة بين المتفاز غين على ملكته , متاطها . 
الأسبقية في التسجيل. 


مادة ١ه‏ 


إذا لم يتيسر إتمام الإجراءات الخاصة بالطلب الأسبق بسبب نقص أو عيب في البيانات 
أو الأوراق أخطر صاحب الشأن بكتاب موصي عليه مصحوب بعلم وصول لتلافي 
هذا النقص أو العيب خلال أجل لا يجاوز خمسة عشر يوما من تاريخ الإرسال 


فإذا لم يفعل رفع الأمر إلى أمين السجل العيني. وللأمين أن يصدر قرارا مسبب 
بسقوط أسبقية هذا الطلب أو بوقف الإجراءات الخاصة بالطلبات التالية على حسب 
الأحوال . ويراعي حكم المادة السابقة في إبلاغ القرار الصادر بسقوط الأسبقية عند 
إعادة الطلبات اللاحقة للطلب الذي تقرر سقوط أسبقيته بشرط مراعاة الميعاد الموضح 
بالمادة التالية. 


مادة ۲ه 
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لمن أشر على طلبه باستيفاء بيان لا يرى وجها له» ولمن تقرر سقوط أسبقية طلبه 
بسبب ذلك أن يطلب إلى أمين السجل العيني خلال عشرة أيام من وقت إبلاغ قرار 
الاستيفاء أو السقوط إليه قيد المحرر في دفتر العرائض وذلك بعد توثيقه وبعد أداء 
الرسم 


وإيداع كفالة قدرها نصف في المائة من قيمة الالتزام الذي يتضمنه المحرر على ألا 
يزيد مقدار هذه الكفالة على عشرة جنيهات وإلا أصبح القرار نهائية. ويجب أن يبين 
في الطلب الأسباب التي يستند إليها الطالب. 


وفي هذه الحالة يجب على أمين السجل العيني بعد توثيق المحرر قيد الطلب في دفتر 
العرائض ثم رفع الأمر إلى اللجنة القضائية المشار إليها في المادة ١ء‏ ويوقف فحص 


**حكمت المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية المادة "١‏ من القانون المطروح 
0/516" 


والمنشور في الجريدة الرسمية - العدد ۲ مكرر ط في مكلخ "١‏ 


ا ليق 


السجل العيني وبسقوط نص المادة ۲۳ من ذات القانون وقرار وزير العدل رقم هه 
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لسنة ١155‏ بشأن لائحة الإجراءات التي تتبع أمام اللجنة المنصوص عليها في المادة 
١‏ من قانون السجل العيني . مؤداه. 


عدم جواز تطبيق هذه النصوص من اليوم التالى لنشر الحكم في الجريدة الرسمية 
ويمتنع على المحاكم باختلاف أنواعها ودرجاتها تطبيقه . أثره. 


تغيير في بيانات السجل انها كى اأص افاي الطبيعي . العمل الإجرائي 
الصادر من جهة لا ولاية لها يعد عملا منعدمة . مؤداه . لا أثر ولا تحصين بفوات 
الوقت . أثره . جوؤم حك للدكامة ميمالييتطالت ت يجه وتاريخ الطعن. 


إدراك الطعن أمام محكمة النقض صدور الحكم بعدم دستورية نص المادتين ٠١‏ ۲۶ 
من قانون السجل العيني وبسقوط م ۲۳ منه وقرار وزير العدل رقم 057 لسنة ١11/5‏ 


2. 


. مؤداه . وجوب إنزال حكم القانون . أثره. 


انعدام قرار اللجنة القضائية بالسجل العينى وزواله دون المساس بحق الخصوم في 
التقاضي واختصاص القضاء العادي بنظر الخلاف حول تغيير بيانات السجل العيني 
. مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر. مخالفة للقانون وخطأ. 


)الطعن رقم 1504 لسنة 87 ق - جلسة 77/١/7١7١‏ 


مادة ٠٣‏ تصدر اللجنة قرارة مسببة على وجه السرعة إما بتأييد ورفض قيد المحرر 
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القانون توافرها لقيد المحرر في السجل العيني. ويجب أن يتضمن قرارها مصادرة 
الكفالة أو ردها للمتظلم إذا وجد أن تظلمه مبني على أسباب جدية. ولا يجوز الطعن 
في قرار اللجنة بأي طريق من طرق الطعن. 


٥٤ مادة‎ 


إذا صدر قرار اللجنة بقيد المحرر في السجل العيني وجب إجراء ذلك حسب ترتيب 
قيد الطلب المتعلق به في دفتر العرائض. وإذ صدر القرار برفض قيد المحرر في 
السجل وجب التأشير بما يفيد ذلك في دفتر العرائض أمام الطلب المتعلق به ويرد 
المحرر لصاحب الشأن بعد التأشير عليه بمضمون القرار وتاريخه. 


مادة هه 


الأمين السجل العيني أن يرفض إجراء القيد إذا لم يستوف الطلب الشروط اللازمة؛ 
وعليه أن يذكر أسباب هذا الرفض على الطلب وفي دفتر العرائض وإبلاغها كتابة 
للطالب مع تحديد ميعاد أسبوعين له من تاريخ الإرسال لتقديم اعتراضاته على هذا 
الرفض. ويصبح قرار الأمين نهائيا إذا مضى الميعاد المذكور دون تقديم الاعتراض. 


مادة كه 


لمن فض اعتراضه أن يطلب إلى أمين السجل العيني خلال خمسة عشر يوما من 
تاريخ إرسال قرار الرفض إليه رفع الأمر إلى اللجنة القضائية المشار إليها في المادة 
١‏ من هذا القانون. وتصدر اللجنة قراراها على وجه السرعة إما بتأييد رفض القيد 
أو تنفيذ الطلب. 
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**حكمت المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية المادة ۲١‏ من القانون المطروح 
بمقتضى الحكم الصادر في القضية رقم ٠‏ لسنة ١‏ قضائية دستورية الصادر في 
2/1" والمنشور في الجريدة الرسمية - العدد ۲ مكرر ط في كاسكسم ا 5 


التعليق : قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية نص المادتين ۲١‏ ۶ من 
قانون السجل العيني وبسقوط نص المادة ۲۳ من ذات القانون وقرار وزير العدل رقم 
۳ لسنة ١157‏ بشأن لائحة الإجراءات التي تتبع أمام اللجنة المنصوص 


عليها في المادة ١‏ من قانون السجل العيني . مؤداه .عدم جواز تطبيق هذه النصوص 
من اليوم التالي لنشر الحكم في الجريدة الرسمية ويمتنع على المحاكم باختلاف أنواعها 
ودرجاتها تطبيقه . أثره. 


تغيير في بيانات السجل العيني من اختصاص القاضي الطبيعي . العمل الإجرائي 
الصادر من جهة لا ولاية لها يعد عملا منعدمة . مؤداه . لا أثر ولا تحصين بفوات 
الوقت . أثره . جواز الحكم بانعدامه مهما استطالت المدة بين وقوعه وتاريخ الطعن. 


)الطعن رقم ۹٤۰۸‏ لسنة ۸۳ ق - جلسة٠‏ ۲۷/۱/۲۰۲( 


إدراك الطعن أمام محكمة النقض صدور الحكم بعدم دستورية نص المادتين 2,7١‏ ۲۶ 


2 


. مؤداه . وجوب إنزال حكم القانون ١‏ أثره. 
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انعدام قرار اللجنة القضائية بالسجل العينى وزواله دون المساس بحق الخصوم في 
التقاضي واختصاص القضاء العادي بنظر الخلاف حول تغيير بيانات السجل العيني 
. مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر. مخالفة للقانون وخطأ. 


)الطعن رقم ۸ لسنة ۸۳ ق - جلسة ل ا 
مادة ٥۷‏ 


يتم القيد في السجل العيني بالمطابقة للمستندات المقدمة وبترتيب الطلبات في دفتر 
العرائض ويؤرخ بنفس تاريخ هذا القيد ويتم بكل عناية وبخط واضح كشط أو محو 
أو شطب أو تحشير 


1 ا ليق 


صدور عقدي بيع عن عقار واحد . المفاضلة بين المتنازعين على ملكيته . مناطها . 
إل بقية في 


التسجيل. 


)الطعن رقم ۱۲۹۹ لسنة 7١‏ - جلسة ۱۰/۱/۲۰۱۲ - س 57 ص 14( 
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نقل ملكية العقار . لازمه . سبق تقديم البائع مستندات ملكيته للمشتري لإتمام إجراءات 
التسجيل . ماهيته . التزام بتحقيق غاية . ثبوت إخلال البائع . كفاية امتناعه عن تقديم 
أحد تلك المستندات. علة ذلك. 


)الطعن رقم ۷۳۳١‏ لسنة 85 ق - جلسة (٠١/٠۲/۲١٠۶‏ 


الباب الرابع : مستندات الملكية والشهادات 


مادة ۸ تسلم لكل مالك صورة من الصحيفة العقارية وتسمى تلك الصورة “سند 
الملكية” وفي حالة امتلاك شخصين أو أكثر لعقار على الشيوع تسلم لكل منهم صورة 
من سند الملكية باسم جميع المشتاعين بعد أداء رسم قدره مائة قرش. 


٥٩۹ مادة‎ 


تسلم لغير الملاك من ذوي الشأن بناء على طلبهم شهادة بها البيانات الخاصة بهم في 
السجل العيني بعد أداء الرسم المقرر. 


مادة ٠.‏ لا يجوز تسليم صورة ثانية من سند الملكية أو الشهادة إلا في حالة تلف أو 
ضياع الصورة الأولى» ويكون ذلك بقرار من اللجنة المشار إليها في المادة ١۲ء‏ 
وتعطى الصورة بعد أداء الرسم المقرر. 


**حكمت المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية المادة "١‏ من القانون المطروح 
2/1" والمنشور في الجريدة الرسمية - العدد 5 مكرن ظط قي كاسكسم ا ا 
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التعليق : قضاء المحكمة الدستورية العليا بعدم دستورية نص المادتين ۲١‏ ۶ من 
قانون السجل العيني وبسقوط نص المادة ۲۳ من ذات القانون وقرار وزير العدل رقم 
07 لسنة ١155‏ بشأن لائحة الإجراءات التي تتبع أمام اللجنة المنصوص 


عليها في المادة ١‏ من قانون السجل العيني . مؤداه . عدم جواز تطبيق هذه النصوص 
من الوم الكالى افر الحك في الخريدة الرسمية وينم غلى المشاكر بالخقللا نواعم 
ودرجاتها تطبيقه . أثره. 


الصادر من جهة لا ولاية لها يعد عملا منعدمة . مؤداه . لا أثر ولا تحصين بفوات 
الوقت . أثره . جواز الحكم بانعدامه مهما استطالت المدة بين وقوعه وتاريخ الطعن. 


)الطعن رقم 1507 لسنة 87 ق - جلسة (۲۷/٠/۲٠۲۰‏ 


إدراك الطعن أمام محكمة النقض صدور الحكم بعدم دستورية نص المادتين ٠١‏ ا 
من قانون السجل العيني وبسقوط م ۲۳ منه وقرار وزير العدل رقم 557 لسنة ١117/5‏ 


2. 


. مؤداه . وجوب إنزال حكم القانون . أثره. 


تقاض و اختضاص القضاء العادى نظن الخلاف» حول تير بياناك السحل العيتي 
مكالفة لك القن فيه هذا ار مكالفة اقا ن رطا 


)الطعن رقم ۹٤١۸‏ لسنة 87 ق - جلسة (۲۷/٠/۲٠۰۲۰‏ 
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51١ مادة‎ 


على الأمين أن يعطي شهادة في أي وقت بمطابقة سند الملكية أو الشهادة للسجل العيني 
وذلك بعد أداء الرسم المقرر. 


ا ليق 


وق العينية في الجهات التي يسرى عليها نظام السجل العيني . وجوب قيدها في السجل 
المعد لذلك به وتضمين الطلبات طلبة بإجراء التغيير في بيانات السجل العيني والتأشير 
بمضمون الطلبات في الدعوى وتقديم شهادة بذلك. م ۳۲ ق ۱۶۲ لسنة .١19755‏ مؤداه 


عدم اتصال ذلك الإجراء بالصفة أو المصلحة في الدعوى أو الحق في رفعها . أثره 
. خروجه عن نطاق الدفع بعدم القبول المنصوص عليه بالمادة ٠٠١‏ مرافعات. اعتباره 


)الطعن رقم ٠٠٠٠۳‏ لسنة ۷۸ ق - جلسة ۸/٤/۲۰۱۲‏ - س۳٦‏ ص 575( 


الدعاوق اة يخق عينى أو بضحة أز تفا ترق من القصر فاتك الراجب فذها 
بالسجل العيني. وجوب تضمين الطلبات الواردة بصحيفة الدعوى طلبة إضافية بإجراء 
التغيير في بيانات السجل الخنى والتأشير بمضمون قك الطلبات وتقديم شهادة بذاك : 
و الاق 1517 لسن REE‏ 
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)الطعن رقم ٠١١7١‏ لسنة ۸۸ ق - جلسة (77/7/5١19‏ 


طلب المطعون ضده بتقرير حق المرور لأطيانه المحتسبة . خضوع القرية الكائن بها 
أرض التداعي الأحكام قانون السجل العيني بقرار وزير العدل . عدم تضمن طلبات 
المطعون ضده الأول طلب إجراء التغيير في بيانات السجل العيني وخلو الأوراق من 
شهادة من السجل العيني بمضمون ذلك . رغم تعلق ذلك الإجراء بالنظام العام . مؤداه 
. عدم قبول الدعوى . مخالفة الحكم المطعون فيه هذا النظر . مخالفة وخطأ. 


مادة 17 علامات تحديد الوحدات العقارية مملوكة للدولة. فإذا فقدت أية علامة أو 
أتلفت أو غير مكانها بمعرفة أحد من غير الموظفين المختصين فإن مصروفات إعادة 
الإدارية. 


٦۳ مادة‎ 


على الجهات المشرفة على أعمال التنظيم وعلى المحافظات أن تخطر الجهة القائمة 
على السجل العيني في أول كل شهر برخص البناء والهدم المعطاة لأصحاب الشأن 
وبربط العوائد المستجدة وذلك لكي تقوم الجهة الأخيرة بتطبيق نظام المدن على 
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الوحدات العقارية المنشأة عليها هذه الأبنية عند إدراج أي تصرف يتعلق بها في السجل 
العيني. 


مادة 54 على السلطات المختصة أن تقدم البيانات والأوراق التي تطلبها الجهة القائمة 
على السجل العيني أو التي يوجب القانون تقديمها والمتعلقة بإجراءات القيد خلال 
عشرين يوما من تاريخ طلبها. 


مادة 15 كل من توصل إلى قيد محرر لسلب عقار مملوك للغير أو ترتيب حق عيني 
عليه مع علمه بذلك يعاقب بالحبس وبغرامة لا تجاوز خمسمائة جنيه أو بإحدى هاتين 


العقوبتين مع عدم الإخلال بأية 


عقوبة أشد يقضي بها أي قانون آخر. ويعاقب على الشروع في هذه الجريمة بنصف 
العقوبة. 


٦“ مادة‎ 


يعاقب على مخالفة أحكام المادتين ٠٤ ٦۳‏ بغرامة لا تقل عن مائة قرش ولا تتجاوز 
عشرة جنيهات وتتعدد الغرامة بتعدد المخالفات. 


للتسجيل طريقتان : أولاهما التسجيل الشخصي بترتيب دفاتر التسجيل طبقا لأسماء 
الأشخاص الذين يصدر منهم التصرف . والثانية هي طريقة التسجيل العيني القائم 
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على ترتيب التسجيل وفقا المواقع الأعيان » بحيث يخصص لكل عقار صحيفة مستقلة 
في السجل تبين كافة التصرفات التي ترد عليه. 


ويعتبر السجل العيني ثورة في نظام الشهر إذ يترتب على تطبيقه تغيير جذري في 
أنظمة التسجيل القائمة . ومن هنا فإن هذا النظام كان أمنية ينشدها كل مشتغل بالقانون 
أو بأنظمة التسجيل. 


وظلت هذه الأمنية تراودهم مدة ستين عاما منذ انعقدت أول لجنة في سنة ١1٠5‏ 
لتعديل نظام التسجيل في مصر . وكانت مذكرات اللجان المتعاقبة تزخر بمزايا هذا 
النظام مناشدة الحكومات المختلفة قبل الثورة العمل على تطبيقه إلى أن قدر له أن 
يرى النور أخيرة على يد حكومة الثورة بعد هذه الأحقاب الطويلة. 


وأهم المزايا التي يحققها مشروع قانون السجل العيني الذي وافق عليه المجلس 
التنفيذي أمس: 


أنه بمجرد إثبات 


البيان في السجل يصبح هذا البيان ممثلا للحقيقة ونقية من أي عيب عالق بسند الملكية 
بعد مضى مواعيد الطعن المنصوص عليها في المشروع أو الفصل نهائية فيما قد 
يرفع من طعون ذلك أن المشروع يأخذ بمبدأ القوة المطلقة للقيد في السجل العيني › 
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ومعناه أن كل ما هو مقيد في السجل العيني هو الحقيقة بالنسبة للغير » وبذلك يصبح 
من يتعامل مع من قيد كمالك للعقار في حماية من كل دعوى غير ظاهرة في السجل 
> مها تقض أن يوشن بالدجاوى التي ترق ضف الائات المدرجة قى السجل لحماية 
رافعها من القرينة المطلقة 


۲ -حظر التملك بالتقادم - كقاعدة عامة - في مواجهة الحقوق المقيدة بالسجل » فمن 


في السجل كمالك للعقار يصبح في مأمن تام من أن يفاجاً بادعاء أي مغتصب يزعم 
أنه تملك العقار بوضع اليد » وهو أمر تفتضيه طبيعة القوة المطلقة للقيد في السجل . 


نص المشروع على طريقة القيد في السجل لأول مرة بالنسبة لمن تملك العقار فعلا 
بوضع اليد قبل العمل به . كما نص على فترة انتقال يحترم خلالها وضع يد 


من لم يتم مدة التقادم » وكل ذلك على التفصيل الموضح بالمشروع. 


۳ -تطبيق مبدأ المشروعية في السجل العيني : ومعناه إجراء المراجعة السابقة لكافة 
السندات التي 


يجري القيد في السجل بمقتضاها حتى لا يقيد في السجل إلا الحقوق المشروعة فعلا 
> وحتى لا يستفيد من الشهر الادعاءات المشكوك فيها . ويؤدي ذلك حتما إلى استقرار 
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الملكية استقراره تامة وانعدام المنازعات أمام المحاكم في شأنها مما يخفف العبء 
عن الأهالي وعن المحاكم بشكل 


ملموس 


٤-‏ يكفل النظام الجديد تبسيط عملية الشهر وسرعتها والتناسق فيها مع وضوح 


الملكية والحقإككا الفينية ء نص هكر ر 4 عقرابة بمنائية اكل بن( صل إلى 


قيد محرر في السجل لسلب عقار مملوك لغيره أو ترتيب حق عيني عليه مع علمه 


وجدير بالذكر أن نظام السجل العيني لن يطبق دفعة واحدة على كافة أنحاء الجمهورية 
منطقة من المناطق مساحة حديثة أمكن تطبيق هذا النظام عليها 


وسوف يراعي قبل إجراء القيد الأول في السجل فحص المستندات فحصة دقيقة 
ومناقشة أصحاب الحقوق وإجراء النشر اللازم في الصحف والجهات الرسمية 
وغيرها من وسائل الإعلام وتمكين ذوى الشأن من إبداء اعتراضاتهم أمام لجنة 
قضائية » وبذلك لا يقيد في السجل إلا أصحاب الحق. 
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اللاتحة التطينزة اتون الس التي 
وزارة العدل 


قرار وزير العدل رقم ۸٠١‏ لسنة ١97١‏ باللائحة التنفيذية للقانون رقم ٠١١‏ لسنة 
5 بنظام السجل العيني 


وزير العدل 


بعد الاطلاع على القانون رقم 4 ١١‏ لسنة ١147‏ بتنظيم الشهر العقاري» وعلى القانون 
رقم 7١‏ لسنة ١955‏ بشأن رسوم التوثيق والشهرء وعلى القانون رقم 4 ١‏ لسنة ١9515‏ 
بنظام السجل العيني» وعلى ما ارتآه مجلس الدولة » قرر: 


الباب الأول : في إدارة السجل العيني 
مادة ١‏ 


تيا في مصلحة ١‏ لشهر العقاري والتونيق إدارة تسمى 3 إدارة | لسجز ٤‏ لعيني تختص 
بما يأتي: 


- ١إعداد‏ التعليمات اللازمة لتنظيم العمل والنهوض به. 
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العيني. 


-"اتخاذ إجراءات النشر واللصق والإعلام اللازمة لأعمال السجل العيني. 


اكاد ما ترا لما 


-5ددراسة الشكاوى والمنازعات التي تقدم من أصحاب الشأن واتخاذ ما يلزم في 
شأنها. 


**استبدل بنص البند ۳ من المادة ١‏ بموجب فرار وزير العدل رقم 4 أسنة 
57 -الوقائع المصرية العدد 7١‏ في 5/75/5١١1‏ النص الآتي: 


اتخاذ إجراءات النشر والإعلام اللازمة لأعمال السجل العيني. 
مادة ۲ 


تتولى مكاتب الشهر العقاري ومأمورياته أعمال السجل العيني طبقا للقانون والقرارات 
المنفذة له وذلك في الأقسام المساحية التي يصدر قرار وزير العدل بسريان نظام 
السجل العيني عليهاء وتعتبر بالنسبة إلى هذه الأعمال مكاتب ومأموريات للسجل 
| يذ ي 
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مادة ۳ 


تتولى مأموريات السجل العيني فحص الطلبات ومراجعة مشروعات المحررات التي 
تقدم لها من أصحاب الشأن من الناحية القانونية كما تتولى المكاتب الهندسية الملحقة 
بها فحص هذه الطلبات من الناحية المساحية» وتؤشر المأموريات على المشروعات 
بالصلاحية للقيد متى كانت مستوفاة وتعيدها إلى مقدميها في حالة وجود نقص فيها 
لاستيفائها مع بيان أوجه الاستيفاء مرة واحدة. 


**أضيف إلى نص المادة رقم ” فقرة أخيرة بموجب قرار وزير العدل رقم ١١57515‏ 
لسنة ۲١٠١‏ - الوقائع المصرية العدد ٠٠‏ في 5/7/5١17‏ نصها كالآتي : وتباشر 
المأموريات أعمالها ورقيا أو رقميا حسب الأحوال. 


٤ مادة‎ 


الطلبات التي تقدم لمأموريات السجل العيني يجب أن تكون متعلقة بعقارات داخلة في 
کت اسا ووا وللا ولمساحية اتی م اا ونیک بسريان طا 
السجل العيني عاي 


مادة ه 


تقوم مكاتب السجل العيقي يما باي 


-١إجراء‏ القيد الأول في السجل العيني. 
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١‏ اول فا مسناسة الملكرة ووفاتق الميز انية ويكر انظ الفا وماك 
التحقيق في الطبيعة وجميع الوثائق المتعلقة بالقيد الأول. 


- ؛ تصوير دفاتر ها اة وكقائر المبر ا قصحائف الوحدات العقارية 
وموافاة إدارة محفوظات السجل العيني بصور منها. 


-5 إعد افلا لفوازيين الشخطيية هنتو نم دراس علا القادتين ٠١١‏ و 
١‏ من هذه اللائحة وموافاة إدارة المحفوظات بصورة منها ومن فهرس كل محافظة 
وملاحقه. 


-"مراجعة المحررات التي تقدم من أصحاب الشأن تمهيدا لقيدها في السجل 


-/اإثبات مضمون المحررات المتعلقة بالعقارات التي تقع في دائرة اختصاصها 
في صحائف الوحدات العقان ك الهاهعت يلو انزع 8 بما يفيد قيدها. 
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٠-‏ ١استخراج‏ الشهادات التي يطلبها ذوو الشأن من واقع صحائف الوحدات 
العقارية. 


* *استبدل بنص البند ۸ من المادة 5 بموجب قرار وزير العدل رقم ١١7755‏ لسنة 
57 _ الوقائع المصرية العدد 7١‏ في 5/75/5١١1‏ النص الآتي: 


صور من هذه المحررات ومرفقاتها لمن يرغب من ذوى الشأن بعد سداد الرسوم 
|1 5 قة. 


**استبدل بن اليد ١‏ من اله د وه قر ازير الل )راشي ١١١‏ لسنة 
N. ۷ 20207 5 e 1‏ استخراج 
الشهادات التي يطل ذا 1 3 مكف الؤلحدا العقارية » وتباشر 
المكاتب أعمالها ورقيا أو رقميا حسب الأحوال. 


٦ مادة‎ 


إذا كانت العقارات المطلوب تغيير البيانات المتعلقة بها واقعة في دائرة اختصاص 
مكاتب متعددة وجب إجراء القيد في كل مكتب منها » ولا يكون للقيد الذي يتم في أحد 
هذه المكاتب أثره إلا بالنسبة إلى العقارات أو أجزاء العقارات التي تقع في دائرة 


مادة ۷ 
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تقوم إدارة محفوظات السجل العيني على حفظ صور دفاتر مساحة الملكية ودفاتر 
الميزانية والسجلات العينية والفهارس الشخصية (الهجائية) وملاحقها التي ترسل إليها 
من مكاتب السجل العيني مع إفراد مكان خاص لمحفوظات كل مكتب » وترتب هذه 
المحفوظات وفقا للنظام المقرر المكاتب السجل العيني. 


مادة ۸ 


لا يجوز للأعضاء الفنيين وسائر العاملين بإدارة ومكاتب ومأموريات السجل العيني 
مباشرة أي عمل مما يتصل بالسجل العيني يخصهم شخصيا أو من تربطهم به من 
أصحاب الشأن صلة قرابة أو مصاهرة لغاية الدرجة الرابعة. 


٩ مادة‎ 


تحدد بقرار من وزير العدل المواعيد التي تقبل خلالها طلبات القيد » ولا يجوز قبول 


٠١ مادة‎ 


في حدود اختصاصها المعاونة في تنفيذ قانون السجل العيني والقرارات المنفذة له. 


الباب الثاني في القيد الأول 
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الفصل الأول : في تحديد الأقسام المساحية والنشر واللصق 


* *استبدل بعنوان الفصل الأول من الباب الثاني بموجب قرار وزير العدل رقم 
٤‏ لسنة ۲١٠١‏ - الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 5/75/١١١1‏ العنوان الآتي : 
في تحديد الأقسام المساحية والنشر 


١١ مادة‎ 


يصدر قرار وزير العدل بتحديد الأقسام المساحية التي يسري عليها نظام السجل 
العيني وفقا للمادة الثانية من مواد إصدار قانون السجل العيني بعد أخذ رأي كل من 
الهيئة المصرية العامة للمساحة ومصلحة الشهر العقاري. 


وبعد نشر القرار الوزاري المشار إليه في الفقرة السابقة » ينشر في الوقائع المصرية 
وفي صحيفة أو أكثر من الصحف اليومية واسعة الانتشار مرة كل أسبوعين ولمدة 
شهرين إعلان يتضمن ما يأتي: 


- ١تاريخ‏ صدور القرار الوزاري ورقمه وتاريخ لل الوقائع المصرية الذي نشر 
فيه ورقمه. 


-7الأقسام المساحية التي حدد القرار الوزاري سريان نظام السجل العيني فيها 
وتاريخ بدء سريان القانون عليها. 
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القانون رقم 5 لسنة ١155‏ بنظام السجل العيني من غير طريق وجود توقيع أو 
ختم لإنسان توفي 


والجهة التي تقدم إليها والرخصة التي منحها القانون لأصحاب الشأن بتخفيض رسوم 
الشهر بمقدار /۵۰ إذا قدمت هذه المحررات للشهر خلال شهرين من تاريخ صدور 
القزاو الوؤارى المشار إليه في المادة الثانية من القانون. 


وإلى إمكان إثبات الحقوق التي تضمنتها في صحائف الوحدات العقارية على أساس 
ما جاء بها . - بيان بما ورد في المادة ١19‏ من القانون والخاصة بأحوال التبادل على 
عقارات بعقود لم تشهر وأحوال وضع اليد على عقارات مفرزة بعقود قسمة لم تشهر 
وجميع الأحوال الأخرى التي لا يكون وضع اليد فيها ثابتا في محررات مشهرة 


وحق أصحاب الشأن في إثبات اتفاقهم واتفاق من يكون له حقوق عينية تبعية على 
هذه الأعيان في استمارات تسوية تقوم مقام المحررات المشهرة إذا تمت في الميعاد 
المشار إليه في البند السابق 


وإلى إمكان قيد الحقوق في صحائف الوحدات العقارية وفقا لها كما يشار إلى خفض 
رسوم الشهر بمقدار ٠07‏ إذا ثبت أن وضع اليد كان سابقا على صدور القانون بمدة 
خمس سنوات على الأقل. ولإدارة السجل العيني أن تنشر هذا الإعلان بوسائل النشر 
والإعلام الأخرى. 


ويرسل هذا الإعلان إلى الوزارات والمصالح والهيئات والمؤسسات العامة ذات الشأن 
وإلى أمناء وحدات الاتحاد الاشتراكي ورؤساء الجمعيات التعاونية الزراعية 
ومأموري المراكز والأقسام ورؤساء نقط الشرطة والعمد وأئمة المساجد في الأقسام 
المساحية التي حددت وذلك لنشره على الجمهور. 
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**ألغيت الفقرة الأخيرة من المادة ١١‏ بموجب قرار وزير العدل رقم ١١7715‏ لسنة 


مادة ۱۲ 


يلصق الإعلان المنصوص عليه في المادة السابقة على أبواب مقار وحدات الاتحاد 
الاشتراكي والجمعيات التعاونية الزراعية ومراكز وأقسام ونقط الشرطة والعمد 
ومأموريات الشهر العقاري والتوثيق في كل ناحية من النواحي الإدارية الواقعة في 
الأقسام المساحية التي حددت وعلى لوحة الإعلانات بالمحاكم الواقع في دوائر 
اختصاصها الأقسام المساحية المذكورة. 


ويظل هذا الإعلاق مد 6 ها لور ار ضس ليها فه) المادة السابقة › 
ويتولى رجال الإدارة مراقبة ذلك والمحافظة عليه وإخطار مأمورية الشهر العقاري 


والتوثيق بأي تلف أو عبث به للصق إعلان آخر. 


**ألغيت المادة ٠١‏ بموجب قرار وزير العدل رقم ١١715‏ لسنة ۲١٠١‏ - الوقائع 
المصرية العدد ٠١‏ في .1/۲/۲١٠۷‏ 


مادة ۱۳ 


قبل البدء في الأعمال المساحية بمدة لا تقل عن شهر وحتى انتهاء هذه الأعمال في 
كل قسم مساحي ينشر بالطريقة المنصوص عليها في المادة ١١‏ إعلان يتضمن ما 
يلي: 
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١ -‏ الأقسام المساحية التي حددت ليسري عليها نظام السجل العيني. 


-7تنبيه أصحاب الشأن من ملاك وأصحاب حقوق عينية إلى ميعاد سريان القانون 
في الأقسام المساحية المذكورة. 


٣‏ -وضع ترتيب زمني للعمل في المناطق التي تشملها الأقسام المساحية وتحديد 
الوقت الذي تبدأ فيه أعمال المساحة وفحص المستندات في كل منطقة. 


-٤دعوة‏ أصحاب الشأن إلى الحضر#في المواعيد والأماكن المحددة للإرشاد عن 
أملاكهم والحقوق الأخرى وتقديم ما لديهم من مستندات تؤيد حقوقهم » وتنبيههم إلى 
حقهم في الاعتراض على نتيجة التسوية التي ستتم بمعرفة الجهة المختصة عن طريق 
شكوى تقدم إلى اللجنة المنصوص عليها في المادة 15 من هذه اللائحة. 


ه- تنبيه واضعي اليد على الوحدات العقارية أيا كان سبب وضع يدهم إلى ما أوجبه 
القانون عليهم من تمكين الموظفين المنوط بهم عملية المساحة من القيام بعملية التحديد 
وإلى أن علامات التحديد مملوكة للدولة وأنها إذا فقدت أو تلفت أو تغير مكانها فإن 
مصروفات إعادة وضعها تقع على عاتق من ثبتت مسئوليته وإلا حصلت من واضعي 
اليد والملاك الذين وضعت العلامات لتحديد وحداتهم 


وذلك بالتضامن فيما بينهم بالطرق الإدارية. ويرسل هذا الإعلان إلى الجهات 
المنصوص عليها في المادة ١١‏ كما يجري لصقه على النحو المبين في المادة ۱۲ 
ويبقى اللصق قائما حتى انتهاء الأعمال المساحية. 
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**ألغيت الفقرة الأخيرة من المادة ١7‏ بموجب قرار وزير العدل رقم ١١739‏ لسنة 
5 7 الوقائع المصرية العدد "٠١‏ في .1/۲/۲١٠١۷‏ 


١٤ مادة‎ 


عند حلول ميعاد سريان القانون في الأقسام المساحية ينشر عن البيانات الخاصة 
بالوحدات العقارية الكائنة بالقسم المساحي لاطلاع أصحاب الشأن عليها. وتعد لهذا 
الغرض خرائط تفصيلية عن مساحة الملكية مبين بها جميع الوحدات العقارية الكائنة 
بالقسم المساحي ورسوماتها ومواقعها وأرقامها. 


كما تعد كشو4كا من رض ماف اهل 9:0 بها البيانات المَتَعلقُة ية الوحدات 
العقارية وما لها وما عليها من حقوق عينية تبعية أو تكاليف. 


وتودع صور من الخرائط والكشوف في مكاتب ومأموريات السجل العيني الواقع في 
دائرتها القسم المساحي ويرفق بها بيان يتضمن: 


١ -‏ تاريخ سريان القانون على الأقسام المساحية. 


-"دعوة أصحاب الشأن إلى الاطلاع على البيانات المتعلقة بالوحدات العقارية في 
الأماكن الموجودة بها. 


" -تنبيه أصحاب الشأن إلى حقهم في الطعن على الإجراءات والقرارات التي اتخذت 
وذلك أمام اللجنة القضائية المنصوص عليها في المادة 7١‏ من القانون والتي تختص 
دون غيرها بالنظر في جميع الدعاوى والطلبات التي ترفع خلال السنة الأولى بعد 
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العمل بالقانون في القسم المساحي لإجراء تغيير في بيانات السجل العيني وإلى أن 
لسنة أخرى. 


-؛ تنبيه أصحاب الشأن إلى أن السجل العيني له قوة إثبات بالنسبة للبيانات الواردة 
به وإلى أنه لا يجوز التملك بالتقادم على خلاف ما هو ثابت به وأنه لا يقبل في إثبات 
أصل الملكية أو الحق العيني سوى صحيفة الوحدة العقارية أو الشهادات المستخرجة 
من السجل العيني. وينشر هذا البيان بالطريقة المبينة في المادة ١١‏ ويرسل إلى الجهات 
المنصوص عليها فيها كما يجري لصقه على النحو المبين بالمادة .٠١‏ 


* *استبدل بنص البند ٤‏ من المادة 5 ١‏ بموجب قرار وزير العدل رقم ١١775‏ لسنة 
57 - الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 5/7/5١١1‏ النص الآتي : تنبيه أصحاب 
الشأن إلى أن السجل العينى له قوة إثبات بالنسبة للبيانات الواردة به وأنه لا يقبل في 
إثبات أصل الملكية أو الحق العيني سوى صحيفة الوحدة العقارية أو الشهادات 
المستخرجة من السجل العيني . وينشر هذا البيان بالطريقة المبينة في المادة .١١‏ 


۱٥١ مادة‎ 


عند حلول سريان القانون ^ لاقام المڪ احور @/خطار بكتاب مسجل بعلم 
وصول إلى أصحاب الشأن الواردة أسماؤهم في كل صحيفة من صحائف الوحدات 
العقارية ببيان ما أثبت بأسمائهم في هذه الصحائف من حقوق وما يقع على هذه 
الوحدات العقارية من حقوق عينية وتكاليف مع تنبيههم إلى حقهم في الطعن على هذه 
البيانات على النحو المبين بالمادة السابقة. 
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**استبدل بنص المادة 1° بموجب قرار وزير العدل رقم ١68‏ أسنة ۲۰١۱٦١‏ _ 
الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 1/۲/۲١٠١‏ النص الآتي: 


عند حلول سريان القانون في الأقسام المساحية يرسل إخطار إلى أصحاب الشأن 
الواردة أسماؤهم في كل صحيفة من صحائف الوحدات العقارية ببيان ما أثبت بأسمائهم 
في هذه TG‏ الوحدات العقارية من حقوق عينية 
وتكاليف مع تند تنبيههم إلى حقهم في الطعن lle‏ هذه البيانات على النحو المبين بالمادة 
السابقة 


الفصل الثاني : في العقود العرفية واستمارات التسوية 


١5 مادة‎ 


تقدم طلبات شهر/ ا0 ایا اناد تر هر كانون السجل العيني 
والثابتة التاريخوقيل صدور القانون رقم ٠١‏ لستة-١٠۹٠‏ نظا العبجل العيني إلى 
مأموريات الشع مهادي /اليختصة ومعها المستند اتا تج هر ليها في المادة 
۳ من قانون الث قاض ۰ 


مادة ۱۷ 


ترسل المأمورية صور الطلبات المشار إليها في المادة السابقة والمستندات المتعلقة 
بها إلى الجهة القائمة على إعداد السجل العيني في القسم المساحي بمجرد تقديمها 
لبحثها من الناحيتين المساحية والقانونية ثم تعاد الأوراق إلى المأمورية مؤشرا عليها 
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مادة ۱۸ 


إذا أسفر البحث عن صلاحية المحرر للشهر أشرت المأمورية على الطلب بالقبول 
كما تؤشر على مشروع المحرر بصلاحيته للشهر ثم يجرى توثيقه أو التصديق على 
التوقيعات فيه بعد سداد الرسم المستحق طبقا للمادة ١6‏ من قانون السجل العيني. 


السجل العيني بصورة من المحرر لإدراجه بمسودة دفتر مساحة الملكية واعتماده عند 


١5 مادة‎ 


إذا قدمت طلبات للشهر بعد مضي الميعاد المشار إليه في المادة ١‏ من قانون السجل 
العيني وحتى بدء سريان القانون على القسم المساحي فيسري عليها حكم المادتين 
السابقتين عدا الرسوم فتدفع كاملة. 


مادة ۲۰ 


إذا قدمت استمارة التسوية المنصوص عليها في المادة ١5‏ من قانون السجل العيني 
في ميعاد الشهرين المنصوص عليه في المادة ١‏ منه وجب على الجهة القائمة على 
إعداد السجل العيني في القسم المساحي: 
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)التق يمن تر انر القررط رن وتطلبها القاتون والقران الوو از لضان بان 
كيفية تحرير الاستمارة. 


(۲)بحث اض الحقوق المدرجة بالاستمارة وتحديد العقارات الموضحة بها مساحيا. 


(٤)بحث‏ الحقوق العينية التبعية والتكاليف المحملة بها العقارات محل الاستمارة من 
واقع المراجع (ال©كة ك 3التحقق من ر جت جما ا هة وأن أصحابها 
ا بعلي ا 


۲١ مادة‎ 


معاينات في الطبيعة وأقوال أصحاب الشأن والجيران ورجال السلطة العامة ويوقع 
عليه ممن سئل ومن العاملين المختصين. 


**استبدل بنص المادة ۲١‏ بموجب قرار وزير العدل رقم 614 أسنة ۲۰۱٦‏ _ 
الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 1/۲/۲١٠۷‏ النص الآتي: 


تثبت الجهة القائمة على إعداد السجل في محضر ما قامت به من بحث وما أجرته 
من معاينات في الطبيعة وأقوال أصحاب الشأن والجيران ويوقع عليه ممن سئل ومن 
العاملين المختصين » وللجهة ذاتها أن تستعين بمن تشاء من رجال الأمن في أحوال 
الضرورة للتأمين والحماية 
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ويمكن الاستغناء عن تحقيق وضع اليد لاستمارات التسوية إذا كانت ملكية الصادر 
منه التصرف موضوع التسوية تستند إلى عقد مشهر. وفي حالة تملك المتصرف 
الحالي للعقار محل التعامل عن طريق أحد أجهزة المدن العمرانية الجديدة ولم يقم 
بشهر عقده فيكتفي بتوقيع ممثل جهاز المدينة على استمارة التسوية بما يفيد الموافقة 
حتى يمكن قيدها لورود التعامل على ملكية الدولة الخاصة. 


مادة ۲۲ 


إذا تحققت الجهة القائمة على إعداد السجل من توافر الشروط الشكلية والموضوعية 
وسددت الرسوم المستحقة طبقا للفئة التي تحددها هذه الجهة وتم التصديق على 
توقيعات ذوي الشأن جميعا قامت استمارات التسوية مقام المحررات المشهورة في 
إثبات الحقوق بصحائف الوحدات العقارية وفقا لما جاء بها. 


الباب الثالث ٠‏ في [كعذاة 850/551 اتر وکر الات راشا 
مادة 5١‏ 


كعد خرائط.ودفائن مساحة الملكية وفقا للقواعذ الموضنحة بالمواد التالية. 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


**استبدل بنص المادة *” بموجب قرار وزير العدل رقم ١١715‏ لسنة ۲١١٠١‏ 
القن المضيرية العند © في 79/5119 النصق الآنى > تعد بكر اط ردقا ماد 


۲ ٤ مادة‎ 


تقوم الهيئة المصرية العامة للمساحة إعداد خرائط مساحة الملكية واعتمادها وفقا 
للأصول الفنية ويحدد مقياس الرسم اللازم للخرائط الأصلية بقرار من الهيئة. كما 
تقوم الهيئة المذكورة بإعداد مسودة دفتر مساحة الملكية ودفتر الميزانية 


وإخطار ذوي الشأن بنتيجة التسوية الواردة في دفتر مساحة الملكية على النموذج 
المعد لذلك ا 1 15-7 اعتماده لجنة تشكل ا كين قانونيين 
بمصلحة الشهر العقاري وعضو مساحي من هيئة المساحة » ويتم اعتماده بعد ذلك 
من الهيئة. 


**استبدل بنص الفقرة الأخيرة من المادة 5 ۲ بموجب قرار وزير العدل رقم ١١7515‏ 
لسنة 73١١5‏ - الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 5/7/50١1‏ النص الآتي: 


وتتولى مراجعة هذا الدفتر واعتماده لجنة تشكل من عضوين قانونيين بمصلحة الشهر 
العقاري وعضو مساحى من هيئة المساحة » ويكون لهذه اللجنة تصحيح الأخطاء 
المادية الواردة في العقود وتسكينها » على أن يخطر جميع ذوى الشأن بهذا التصحيح 
بكتاب مسجل بعلم الوصول » ويعتمد الدفتر المشار إليه من هيئة المساحة. 


مادة ه ” 
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تقوم هيئة المساحة بوضع شبكة العلامات ورصد هذه العلامات وإسقاطها على 
الخو افظ وفقا امات الموضبوكة لهذا الغرسن, 


۲٦ مادة‎ 


هذه الحدود على الخرائط الأصلية وتحبيرها ثم ترقيم الوحدات العقارية واستخراج 
مسطحها يراعي بشأنها الأحكام الواردة فيما بعد. 


مادة ۲۷ 


تحدد الو حدة العقارية حسب التعر بف الوارد فى القانون بعلامات في الطبيعة أف 

رد : پود دي انفادون ق : 
عن الوحدات الملاصقة لها. ويقوم بعملية التحديد المذكورة ووضع العلامات أو خلعها 
أو نقلها العاملون الفنيون التابعون للهيئة المصرية العامة للمساحة دون غيرهم. 


**استبدل بنص المادة ۷ بموجب قرار وزير العدل رقم +661 أسنة 7٠١١5‏ _ 
الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 5/75/70١1‏ النص الآتي: 


الوحدة العقارية هي كل عقار له حدود تفصله عن غيره » وتحدد هذه الوحدة بعلامات 
في الطبيعة لفصلها عن الوحدات الملاصقة لها متى تطلب الأمر ذلك. ويقوم بعملية 
التحديد المذكورة ووضع العلامات أو خلعها أو نقلها العاملون الفنيون التابعون للهيئة 
المصرية العامة للمساحة دون غيرهم. 
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مادة ۲۸ 


يجب أن تشمل كروكيات الحقل (الغيط) المقاسات اللازمة لتحقيق الأغراض الآتية: 


-١تعيين‏ حدود الوحدات العقارية وربطها بالنسبة إلى شبكة العلامات الثابتة بما يمكن 
من إيجاد مواقع علامات الوحدات العقارية على الطبيعة كلما تطلب الأمر ذلك. 


١‏ -رسم الوحدات على الخرائط الأصلية (تحشية الخرائط). 


مادة ۲۹ 


يبين على الخرائط الأصلية مواقع العلامات الثابتة والتفاصيل الطبوغرافية والوحدات 
العقارية » كما يبين عليها أو على صورة منها جميع التغييرات التي تطرأ على حدود 
الوحدات العقارية. 


مادة ٠؟‏ 


يجب أن تزود فرق المساحة بالغيط بالمستندات والمراجع الآتية للاسترشاد بها في 
أعمال إعداد 
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خرائط مساحة الملكية ودفاترها: 


١-‏ مجموعة كاملة من خرائط المساحة السابقة مبين عليها علامات تحديد الحياض 
وحدود اللوحات 


التي ستتخذ أساسا لمساحة الملكية. 


۲ -مجموعة أخرى من الخرائط المذكورة ملون عليها العقارات موضوع المحررات 


تسجيل - تی افج 


" -ملخص مختصر عن بيانات المحررات المذكورة في الفقرة السابقة (رقم القطعة 
- المسطح - الجو// اناد ااا الحرض رر تمه اش اللي (للناحية) والمركز 
- أطراف المحرر ‏ رقم 


وتاريخ الشهر - بيانات أصل الملكية إن وجدت - نوع المحرر.( 


2 ءصور من الخرائط والاستمارات الخاصة بالمنافع العامة بجميع أنواعها 
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-*مجموعة من خرائط المساحة السابقة مبين عليها الأملاك الخاصة للدولة 
وكشف بهذه الأملاك بعد اعتمادها من المحافظة . - كشف التكليف ويستخرج من 
واقع دفاتر المكلفات. 


-1بيان عن مواقع علامات المناسيب (الروبيرات) بالقرية (الناحية) مبين به 
أرقامها ومقاساتها. 


-/اكشف باس العزب المعتمدة من وزارة الداخلية ويستخرج من المحافظة 


-/كشف بأسماء الأحواض وأرقامها ومسطحاتها بالمطابقة لما ورد بالدفاتر 
السابقة للسهاكة. 


۳١ مادة‎ 


الأحواض أو أقسامها هي أصغر الوحدات المالية الثابتة التي يبنى عليها نظام السجلات 
العينية في الأراضي الزراعية ويقابلها الكتل (البلوكات) أو أقسامها في أراضي المدن. 


مادة ۳۲ 


يكون الأصل في تسمية الأحواض وترقيمها وتعيين حدودها ومسطحاتها بما ورد في 
خرائط المساحة السابقة ودفاترها وبالأبعاد التي تحويها الخرائط والاستمارات 


والكروكيات التي اعتمدتها لجان الضرائب العقارية. 
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مادة ۳٣‏ تحدد المنافع العامة حسب حالتها في الطبيعة ووفقا للمستندات والخرائط 
المتعلقة بها. 


۳٤ مادة‎ 


تحدد المنافع العامة التي بطل استعمالها دون أن تقرر الجهة المشرفة عليها الاستغناء 
عنها وفقا للمستندات والخرائط المتعلقة بها. 


٣٣١ مادة‎ 


الحد منحنيا فتوضع علامة على كل من بداية ونهاية الانحناء» كما توضع علامة أو 


ويجب في جميع الحالات رفع الكسرات الظاهرة التي يمكن رسمها والتي لا يتطلب 


مادة 551 
يراعي يشان الوحدات العقارية المتاخمة للمنافع العامة أن توضع علامات تحديدها 


على كط تحدية ال 
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مادة ۳۷ 


الحوائط والأسوار الثابتة المقامة على حدود الوحدات العقارية تعتبر حدودا لهذه 
الوحدات ولا توضع عليها علامات في الطبيعة وذلك بعد التحقق من أنها مقامة على 
الحدود الصحيحة. 


مادة ۳۸ 


(كروكيات) غيط ويخصص دفتر أو أكثر لكل حوض ويراعى تحبير جميع البيانات 
والرسوم الموضحة بهذه الرسومات الكروكيات. ( 


مادة ۳۹ 


يجب أن يبين الغيط مواقع العلامات الثابتة وكذلك مواقع علامات تحديد 
ن يبين وحي العيط مواقع و مواقم : 
الوحدات العقارية. 


٤١ مادة‎ 
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٤١ مادة‎ 


أثناء عملية تحديد الوحدات العقارية تعمل كروكيات يبين عليها في داخل كل وحدة 
المؤيدة. 


٤۲ مادة‎ 


في حالة الخلاف بين موقع القطعة بحسب الوارد في المستندات وبين موقع القطعة 
الموضوع اليد عليها ترفع القطعة على أساس وضع اليد ويمكن التجاوز عن 
الاختلافات الطفيفة في المسطح والحدود والأطوال بين وضع اليد وبين ما ورد في 
المستند واحترام وضع اليد متى كان ثابتا وحدوده ثابتة لا نزاع عليها. 


٤٣ مادة‎ 


تربط علامات تحديه الوحدات العقارية على العلامات الثابثة مع تمييزها على 
الكروكي وذلك برسم علامات الوحدات داخل دائرة والعلامات الثابتة داخل دائرتين 
على أن يشمل الكروكي أرقا العلامات الثابتة بجوّارها. 


٤٤ مادة‎ 


تذون أبعاد الوحدات العقاربة التي تؤخذ مقاساتها من واقع الخرائط الأصلية 
ون رد ي لو من واقع ِ 
الكروكي الخاص بها بلون خاص يميزه عن الأبعاد المأخوذة من الطبيعة. 
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٤٥ مادة‎ 


يجب رفع جميع التفاصيل من الطبيعة وبيانها على الكروكيات طبقا للإشارات 
الاصطلاحية المتبعة في تجهيز الخرائط مع بيان الأشجار والنخيل ونوع الأرض وما 
إذا كانت زراعية أو رملية أو حجرية أو كانت مستنقعا أو تلالا أو غير ذلك. 


مادة كع 


تراعي القواعد الآتية في تحبير الخرائط الأصلية: 


- ترسم حدود الوحدات العقارية بخطوط كاملة والتفاصيل الأخرى الداخلية بخطوط 
مجزأة . -١‏ عند اشتراك حدين أو أكثر من حدود الوحدات المالية (وهي الأحواض 
والقرى والمراكز والمحافظات في موقع واحد فيرسم حد الوحدة المالية الأكبر حسب 
الإشارات الاصطلاحية المتبعة. 


٤۷ مادة‎ 


ترسم الوحدة العقارية في لوحة واحدة ويمكن الانتفاع بهامش اللوحة لهذا الغرض إلا 
إذا كانت الوحدة العقارية كبيرة بحيث لا يمكن رسمها في لوحة واحدة ففي هذه الحالة 
ترسم الوحدة في لوحتين أو أكثر على حسب الأحوال ويرسم الحد الفاصل بين اللوحات 
بالمداد الأزرق وتعطى الوحدة رقما واحدا يكتب بالمداد الأسود في اللوحة الواقع بها 
الجزء الأكبر وبالمداد الأزرق في اللوحات الواقع بها باقي الأجزاء. 
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٤۸ مادة‎ 


ااا راض الى رر اا من ر وإضافها إلى د ار د الارقام ل 
لآخر رقم حوض في القرية التي أضيفت إليها ولا يدخل أي تعديل على أرقام أحواض 
القرية التي تقرر فصلها منها. 


ويتبع ذلك أيضا بالنسبة إلى الأراضي الواقعة خارج الزمام التي يتقرر ضمها إلى 
زمام قرية اخرى. 


٤۹ مادة‎ 


ويبدأ الترقيم من الغرب إلى الشرق بالوحدة العقارية الواقعة في الشمال الغربي ويعطى 
لكل وحدة عقارية رقم خاص سواء وقعت في خريطة واحدة أو أكثر. 


مادة ٠ه‏ 


ست ج قبل البدء مباشرة في إعداد دفاتر مساحة الملكية ما يأتي: 


)أولا) صورة من واقع دفاتر المكلفات بالمحافظة شاملة آخر حالة عن المسطحات 
المدرجة بأسماء الممولين وأصحاب التكليف والجرن وسكن القرية وحرم السكن 
ومنافع الأهالي ومنافع السكن وأملاك الدولة الخاصة والمنافع العامة. 
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)ثانيا) كشف من واقع الدفاتر المحفوظة بالمحافظة يشمل المسطحات المدرجة بكل 


-١أملاك‏ الدولة الخاصة. 


-"الأطيان المرفوعة ضراتبها أو المربوطة بضرائب مؤقتة. 


|مادة ١ه‏ 


يجهز دفتر مساحة الملكية طبقا للنموذج المعد لذلك على أن يشمل البيانات الآتية: 


رقم اللوحة ومقياسها. 


- اسم القرية والمركز والمحافظة. 


رقم الوحدة العقارية ومسطحها ونوع الأطيان. 
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-الضرائب وأنواعها. 


سبب التملك ومستنداته والقيود الواردة على الملكية ومستنداتها. 


أنصبة الشركاء. 


الحقوق التبعية والتكاليف والارتفاقات. 


- الملاحظات. 


مادة ۲ه 


ترتب ترتيبا هجائيا أسماء أصحاب التكاليف المدونة بالمكلفات مع بيان المساحة المثبتة 
لكل منهم في كل حوض على حدة ويدخل ضمن هذا الترتيب الهجائي أسماء من تثبت 
لهم من غير هؤلاء ملكية وحدة عقارية أو أكثر. 


مادة ٣ه‏ 


تزود فرق المساحة المكلفة بإعداد دفاتر مساحة الملكية بالحقل بالمستندات الموضحة 
بالمادة )١(‏ من هذه اللائحة وبالأوراق الآتية: 
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- اكشف بأملاك الدولة الخاصة 


-”بيان الأطيان المرفوعة ضرائبها أو المربوطة بضرائب مؤقتة. 


-"ابيان بالأحواض أو أجزائها التي فصلت أو أضيفت إلى القرية. 


-؛بيان عن المسطحات التي أضيفت إلى الأجران من أملاك الدولة الخاصة 
والقرارات المتعلقة بذلك. 


-هخرائط القرية. 


-1 كروكيات الرفع. 


-۷الكشف الهتجائي المبين بالمادة السابقة. 


° ٤ مادة‎ 


اقطان وى الشان ون الفخضن قطن امات المنيثة للحقوق المذكورة على 
الطبيعة إذا اتقدصى الخال مع الرجوع: إلى خراقظ الملكية وما وود بالمكلفة وما أت 
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بكروكيات الرفع ثم تدون أسماء الملاك والمنتفعين بالحقوق في دفتر مساحة الملكية 


مادة هه 


يذعر في خانة اسا الملاك اسم مالك الوحدة العقارية حسب نتيجة التحفيق الذي عمل 
في الطبيعة والمؤيدة بالمستندات الناقلة للملكية أو المقررة أو الناسخة لها. 


مادة كه 


يجب بالنسبة للمكلفات المشتركة بين عدة أشخاص تخصيص حصة كل شريك 
وإدراجها بأسمه اغا ۳ء ابهطدا إلى,اللستقدايف المقدمة وموافقة 
الشركاء كتابة في محضر يحرر لهذا الغرض. 


مادة /اه 


في حالة وجود زيادة أو عجز في مساحة الوحدات العقارية المملوكة لشركاء على 
الشيوع توزع الزيادة أو العجز عليهم بنسبة نصيب كل منهم. 


مادة °۸ 


تحفظ الخرائط الأصلية بعد اعتماد دفاتر مساحة الملكية المتعلقة بها بمديرية المساحة 
المختصة وتستعمل الخريطة المطبوعة كأصل في الأعمال المتعلقة بالسجل العيني. 
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٥٩۹ مادة‎ 


تقيد في خانة الارتفاقات و ملحقات الوحدة العقارية الارتفاقات المقررة للوحدة العقارية 
أو عليها التي تم شهرها والمستندات المؤيدة لذلك؛ كما تقيد في هذه الخانة الملحقات 
كالعزب وآلات الري. 


مادة 5٠١‏ 
يجهز دفتر ميزانية القرية طبقا للنموذج المعد لذلك على أن يشمل البيانات الآتية: 
-١أسماء‏ الملاك مرتبة ترتيبا هجائيا. 


١‏ -أرقام مسطحات الوحدات العقارية التي يملكها كل مالك أو المسطحات الشائعة في 
هذه الوحدات حوضا حوضا 


۳ -الضرائب المفروضة على المالك بأنواعها. 


٤-‏ مقدار الزيادة أو العجز بين المسطحات المقيدة باسم المالك في المكلفات وما أثبت 
باسمه في عملية مساحة الملكية. ويعول في إعداد دفتر الميزانية على ما أثبت بدفتري 
الفهرس والمساحة ويراعى الترتيب التصاعدي في أرقام الأحواض والوحدات 
العقارية. 
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٦١ مادة‎ 


يذكر في خانة رقم المكلفة الرقم المعطى لصاحب التكليف طبقا لمكلفات المحافظة 
وإذا كان المالك قد أدرج اسمه بدفتر مساحة الملكية نتيجة لتنفيذ محرر لم يسبق تنفيذه 
بالمكلفات ففي هذه الحالة يذكر رقم المكلفة الذي نقل منه المسطح موضوع هذا 
المحرر. 


٦۲ مادة‎ 


يدون في خانة الملاحظات سبب العجز بين أصل التكليف وبين ما أثبتته عملية مساحة 
الملكية خصوصا في أحوال العجز المتداخل بسكن القرية وأكل النهر وكذلك يبين بهذه 


٦۲ مادة‎ 


يخطر كل من الملاك وأصحاب الحقوق على نموذج خاص ببيان ما أثبت بأسمائهم 

بدفاتر مساحة الملكية مع التنبيه إلى حقهم في الاعتراض على نتيجة التسوية خلال 
خمسة عشر يوما تبدأ من تاريخ وصول الإخطار أو تسليمه وذلك بشكوى تقدم إلى 
مكتب الشهر العقاري ليقوم بإحالتها إلى اللجنة المنصوص عليها في المادة التالية 
لفحصها. 


٦٤ مادة‎ 
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تنشأ بقرار من وكيل الوزارة لشئون الشهر العقاري والتوثيق لجنة تسمى لجنة فحص 
هتدسي تر ذه هن السا وطاق الت الشكاوى وتخري المحانناف المظاوية 
وإما بالتصحيح الواجب إجراؤه مع إخطار أصحاب الشأن بذلك. 


وعلى هذه اللجنة أن تتم عملها قبل الميعاد المحدد لبدء سريان نظام السجل العيني في 
القسم المساحي المشكلة فيه بوقت كاف. أما الشكاوى التي لا يبت فيها فلأصحاب 


الشاة الالتجاء بشأنها إلى اللجنة القضائية المنصوص عليها في المادة ۲١‏ من 
القانون.. وينفذ قرار اللجنة على الخرائط وفي دفتر مساحة الملكية. 


٦٥ مادة‎ 


لا يجوز أن يشترك في عضوية اللجنة المنصوص عليها في المادة السابقة من سبق 
له العمل في مسودة دفار 0 2922 كما رلا يجوز ان يشار كفي عضوية اللجنة 
المنصوص عاشي الملدة ١‏ من هذه اللائحة من سبق نالخ لك مسودة دفتر 
مساحة الملكية أو/ فلع عضوية|اللجنة المنصوص عليهاإفي المادة الميابقة. 


الفصل الثاني : في المدن 
مادة ٦٦‏ 


تتكون المدينة من قسم مساحي (مجموعة) أو أكثر يصدر بتحديده قرار من وزير 
العدل. وتتكون المجموعة من كتلة (بلوك) أو عدة كتل. والكتلة عبارة عن وحدة أو 
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عدة وحدات بنائية متاخمة يحيط بها من جميع الجهات منافذ عامة أو وحدات زراعية 
أو خارج الزمام. والوحدة العقارية تتحدد وفق التعريف الوارد في القانون. وتعتبر 
المنافذ العامة الواقعة ضمن المجموعة وحدات عقارية مستقلة. 


**استبدل بنص الفقرة الأخيرة من المادة 55 بموجب قرار وزير العدل رقم ١١799‏ 
لسنة 7٠١١4‏ - الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 1/۲/٠١٠١‏ النص الآتي : والوحدة 
العقارية هي كل عقار له حدود تفصله عن غيره » وتحدد هذه الوحدة بعلامات في 
الطبيعة لفصلها عن الو حد 30# طق لھا مت تاا وہر ذلك. ۰ 


٩۹۷ مادة‎ 


المدينة. 


٦۸ مادة‎ 


يطبق نظام المدن على سكن البلاد التي يصدر في شأنها قرارات وزارية ويكتفى في 
سكن البلاد الأخرى بتقسيمها إلى مجموعات وكتل دون رفع الوحدات العقارية الواقعة 
بداخل هذه الكتل. 


مادة 595 


يزود العاملون المكلفون باعتماد خرائط المدينة بالأوراق الآتية» فضلا عما يقدمه لهم 
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)أ( صورة المرسوم أو القرار الجمهوري الصادر بتعيين نطاق المباني الخاضعة 


العقارات المبنية في المدينة إن وجد وخريطة مبين عليها هذه الحدود. 


) ب) بيان مشفوع برسم عن حدود مراكز وأقسام الشرطة والشياخات إن وجدت. 


) ج) صورة من دفتر جرد وتقدير الضريبة على العقارات المبنية. 


)د ملخصات عن المحررات المشهرة. 


).) تراخيص ش 11 217 1 ا ر ب الج اا اك اللعاملين المكلفين 
بعملية الرفع 


تخولهم دخول الوحدات العقارية. 


مادة ۷۰ 


يستخدم في عملية الرفع في المدن نوعان من الكروكيات الأولى كروكي التحديد 
والثاني كروكي الرفع. 
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۷١ مادة‎ 


لاستخراج مسطحاتها فضلا عن بيان أسماء الملاك وأصحاب الحقوق والمستندات 
المؤيدة لذلك ووصف موجز للوحدات العقارية وحدودها. 


مادة ۷۲ 


۷٣۳ مادة‎ 


تحدد فواصل الوحدات العقارية في المدن باستعمال علامات مساحية. 


۷ ٤ مادة‎ 


ترسم التفاصيل الداخلية للقطع التي تشملها الوحدة العقارية بخطوط مجزأة. 


۷٥١ مادة‎ 


تير ملكية الحائظ الفاصل بين وحدتين .غقاريكين متاخمقن مشثركة فى الحالات 
الآتية: 
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١-‏ إذا كانت مستندات الملكية قاطعة في ذلك. 

١‏ - إذا اتفق ذوو الشأن على ذلك كتابة. 

- ۳ إذا اتضح ذلك من حالة البناء في الطبيعة. 
مادة ۷٦‏ 
تحدد الوحدات العقارية في المدن طبقا للمادة ۲۷ من هذه اللائحة. 
مادة ۷۷ 
المنفد 


إذا تعارض مستند الأرض الفضاء مع عرض المنافذ العامة المتاخمة لها يعول على 
عرض العام المعتمد أو الصادر في شأنه مرسوم أو قرار جمهوري. 


مادة ۷۸ 
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الوحدات العقارية المبنية والمسورة التي يقع جزء من بنائها أو سورها على المنافع 
العامة يرسم هذا الجزء على الخرائط بخطوط مجزأة داخل المنطقة المحددة للمنفعة 
العامة. 


مادة ۷۹ 


ترقم الكتل بكل مجموعة بأرقام مسلسلة وترقم الوخدات العقارية في كل كتلة منها 


مادة ۸۰ 


بالضريبة على العقارات المبنية المتعلقة بكل وحدة تثبت أرقام التنظيم وأرقام دفتر 


مادة ۸۱ 
يكون لكل مجموعة من المدينة دفتر مساحة طبقا للنموذج المعد لذلك يشمل: 
-١رقم‏ الوحدة. 


2 ۱۲ | “دب 3 مربع . 
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-”قيمة الضريبة على العقارات المبنية. 


-٤رقم‏ الجرد. 


- رقم التنظيم. 


-۷و صف الوحدة والغرض المستعملة فيه. 


-۸رقم المكلفة وسنتها. 


4 -اسم صاحب التعليفق 


١١‏ اسم المالك, 


١‏ سيب التملك. 


1۲ «انضدية الشركاء من الملاك. 


19 كات القطلك ر اق د ا رة على ف 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


١ ٤-‏ الحقوق العينية. 


-ه ١‏ الاتفاقات, 


١ 5-‏ مالاحظات, 


مادة ۸۲ 


يسري فيما يتعلق بإخطار الملاك وأصحاب الحقوق بما أثبت بأسمائهم في دفاتر 
مساحة الملكية وطريقة الاعتراض على ذلك أحكام المادتين 77 › 55 من هذه اللائحة. 


الباب الرابع : في إجراءات القيد على وجه العموم 


الفصل الأول : طلبات القيد في السجل العيني 


مادة ۸۲ 


تقدم طلبات القيد من ثلاث نسخ متطابقة إلى مأمورية السجل العيني التي يقع العقار 
فى ذائرة اكتصاضها ويكب أن كرون مرها عليها عن اصرف أو المتصرف انه 
في العقود والإشهادات أو ممن يكون المحرر لصالحه في غير ذلك من المحررات 
كأوراق الإخراءات وصحف الدعاوى والأحكام, ٠‏ 
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**تعديل للمادة 8 بموجب قرار وزير العدل رقم 8١٠١‏ لسنة ٠٠١3‏ - الوقائع 
المصرية العدد ١55‏ في ۲۲/۸/۲٠١۹‏ على الوجه الآتي: 


تقدم طلبات القيد من ثلاث نسخ متطابقة إلى مأمورية السجل العيني التي يقع العقار 
في دائرة اختصاصها ويجب أن يكون موقعا عليها من المتصرف أو المتصرف إليه 
كأوراق الإجراءات وصحف الدعاوى والأحكام“ . 


وفي غير الأحكام النهائية الواجبة القيد إذا كان من شأن الطلب تجزئة الوحدة العقارية 
يجب أن يوقع عليه جميع ملاك تلك الوحدة “. ” ولا يقبل طلب قيد التصرف في جزء 
مفرز من وحدة عقارية إلا بعد إفراد صحيفة عقارية لهذا الجزء.“ 


الوقائع المصرية العدد 1١‏ في ۲/٤/٠١٠١‏ النص الآتي: 


تقدم طلبات القيد من ثلاث نسخ متطابقة إلى مأمورية السجل العيني التي يقع العقار 
في دائرة اختصاصها ويجب أن يكون موقع عليها من المتصرف أو المتصرف إليه 
في العقود والإشهادات أو ممن يكون المحرر لصالحه في غير ذلك من المحررات 
كأوراق الإجراءات وصحف الدعاوى والأحكام. 


ولا يتطلب تصرف أحد الشركاء على الشيوع في نصيبه أو جزء منه محدد ومفرز 
توقيع باقي الشركاء . وإذا كان محل التعامل في طلبات قيد الدعاوى وأوراق 
الإجراءات جزء مفرز من وحدة عقارية وكانت مملوكة لعدة شركاء فيتعين اختصامهم 
جميعا في هذه الطلبات. 
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۸٤ مادة‎ 


يجب على من يتسلم الطلب بالمأمورية أن يعطي لمن قدمه إيصالا مبينا فيه رقم قيده 
في دفتر أسبقية الطلبات وتاريخه والمستندات المرفقة به. 


۸٥ مادة‎ 


يجب أن يشتمل طلب القيد فضلا عما يتطلبه القانون في أحوال خاصة على ما يأتي 


-١اسم‏ كل طرف ولقبه وسنه وجنسيته ومحل إقامته وديانته واسم أبيه وجده 
لأبيه. 


-"صفات من يقومون مقام غيرهم ومدى سلطاتهم. 


-"رقم الوحدة العقارية ومساحة وحدود القدر موضوع الطلب مع بيان اسم 
الحوض ورقمه واسم القرية واسم المركز فإن كانت الوحدة من الوحدات البنائية وجب 
ذكر الكتلة والمجموعة والمدينة الكائنة بها والقسم والشارع والحارة والرقم إن وجد 


-٤موضوع‏ المحرر المراد قيده وبيان المقابل أو مقدار الدين إن وجد. 
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-5أصل حق الملكية أو الحق العيني محل التصرف وذلك في العقود والإشهادات 
وكذلك أحكام صحة التعاقد والقسمة وتثبيت الملكية إذا بنيت على الإقرار بأصل الحق 


محضر الجلسة وأوامر الاختصاص. 


-كبيان الحقوق العينية العقارية الأصلية والتبعية المقررة ڪل الوحدة العقارية. 
ويجب أن يرفق بالطلب مشروع المحرر المراد قيده وصحيفة الوحدة العقارية أو 
شهادة بالقيود الواردة في السجل عن الوحدة العقارية محل الطلب مرفقا بهما شهادة 
بمطابقتهما للسجل العيني وكذلك المستندات المؤيدة للبيانات المذكورة في البند ؟. 


مادة ۸۱ 


يجب أن يشتمل الطلب الخاص بقيد حق الإرث والوصية الواجبة على اسم المورث 
ولقبه واسم أبيه وجده لأبيه وديانته وجنسيته ومحل إقامته وتاريخ ومحل الوفاة وأسماء 


والحقوق العينية المقررة عليها وأصل ملكية المورث وذلك وفقا لما هو موضح 
بالفقرات *, 5 5 من الما تق موييدي :546119 الطلب الإشهاد الشرعي 
أو الحكم المثبت لحق الإرث والوصية الواجبة. 


مادة ۸۲۷ 
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تدون الطلبات حسب تواريخ وساعات تقديمها بدفتر يعد لذلك بالمأمورية وترقم 
الطلبات بأرقام متتابعة ويبين في هذا الدفتر مراحل العمل في كل طلب. 


مادة ۸۸ 


إذا لم يكن من شأن الطلب إجراء تغيير في البيانات المساحية للوحدة العقارية محل 
الطلب وكان مستوفية للبيانات المقررة أشرت المأمورية على مشروع المحرر 


أما إذا كان من شأن الطلب إجراء تغيير في البيانات المساحية للوحدة العقارية فعلى 
المكتب الهندسي مراجعته من الناحية المساحية ومعاينة العقار على الطبيعة وإجراء 
التغيير المطلوب وما يتبع ذلك من تطبيق مستندات التملك وتحديد العقار بوضع 
علامات عند الافتككالاة و ا ا2 210 اة ينتيج ليله ف4 8| الشأن » ثم تقوم 
المأمورية بالتأشير على مشروع المحرر بالصلاحية للقيد في السجل العيني متى 
استوفي الطلب البياكات| ,2207 عار رة 


**استبدل بنص المادة ۸۸ بموجب قرار وزير العدل رقم 515٠‏ لسنة ٠١٠١‏ 
الوقائع المصرية العدد ٩١‏ في إذا لم يكن من شأن الطلب إجراء تغيير في البيانات 
المساحية للوحدة العقارية محل الطلب وكان مستوفية للبيانات المقررة أشرت 
المأمورية على مشروع المحرر بالصلاحية للقيد في السجل دون المطالبة بتحرير 


أما إذا كان من شان الطلب إجراء تغيير في البيانات المساحية للوحدة العقارية فعلى 
التق المظلوي وما متطلبه ذلك من تطبيق, المستدات اللازهة لأحراء الد و تحديد 
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العقار بوضع علامات عند الاقتضاء وموافاة المأمورية كتابة بما انتهى إليه في هذا 


الشأن (تحرير كشف تحديد مساحي) ثم تقوم المأمورية بالتأشير على مشروع المحرر 
بالصلاحية للقيد في السجل العيني متى استوفي الطلب البيانات والمستندات المقررة 


وتستثني طلبات قيد صحف الدعاوى وأوراق الإجراءات من إجراء التغييرات المشار 
إليها في المراجع المساحية على أن يتضمن كشف التحديد المساحي البيانات اللازمة 
لذلك حتى قيد الأحكام النهائية الصادرة فيها وما يستتبعه ذلك من إجراء التغييرات 
المساحية اللازمة. 


۸٩ مادة‎ 


وإلا قامت المأمو رك نابو ليه نسي كيم د وا فی الطب ثب موصي عليه 


بعلم الوصول. ويرسل مشرع المحرر إلى مقدمة فور التأشير عليه إذا طلب ذلك 
كتابة. 


5٠ مادة‎ 


عند اختلاف الرأي بين المكاتب الهندسية والمأمورية يرفع الأمر إلى إدارة السجل 
العيني لاتخاذ اللازم نحو حسمه. 


٩۱ مادة‎ 
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اعتبرت الإخطارات المرسلة إليه في موطنه المذكور كأنها سلمت إليه. 


٩۲ مادة‎ 


تزود كل مأمورية بصورة من دفتر مساحة الملكية للرجوع إليها عند فحص طلبات 
القيد. 


٩۹٩۳ مادة‎ 


تزود كل مأمورية بنسخ من الخرائط التي أعدت بمناسبة القيد الأول بالسجل والخاصة 
بكل قرية أو مدينة واقعة في دائرة اختصاصها ويبين على هذه الخرائط العقارات التي 
قيدت في شأنها محررات بعد القيد الأول وكذلك العقارات التي قدمت عنها طلبات ولم 


**استبدل بنص المادة ”1 بموجب قرار وزير العدل رقم 614 لسنة ۲۰١١۱١‏ _ 
الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 5/7/50١1‏ النص الآتي: 


تزود كل مأمورية بنسخ من الخرائط الورقية أو الرقمية التي أعدت بمناسبة القيد 
الأول بالسجل والخاصة بكل قرية أو مدينة واقعة في دائرة اختصاصها » ويبين على 
هذه الخز انط العقارات التئ قيدت فى شأنها مخررات بعد القيد الأول وكذلك العقازانت 
الى تت حفها طلباك ر اه فة المحور اك ال مها 


٩٤ مادة‎ 
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تؤشر كل من المأمورية والمكتب الهندسي على الخرائط بأرقام وسنوات طلبات القيد 
في الجزء الذي يتعلق به الطلب وبعد إتمام القيد يؤشر في الخرائط برقم قيد المحرر 
في دفتر العرائض والسنة التي تم فيها . ويستعمل في هذين النوعين من التأشير مدادان 
ختلفا اللون. 


مادة ه65 


إذا قدم للمأمورية أكثر من طلب متعارض في شأن عقار واحد فيتبع في شأنها أحكام 
المادة ٠١‏ وما بعدها من قانون السجل العيني . ويخصص بالمأمورية دفتر لبيان 


٩۹٦ مادة‎ 


تعد لكل وحدة عقارية يقدم بشأنها طلب لمأمورية السجل العيني طبقا للمادة (؟85) من 
هذه اللائحة استمارة تغيير تتضمن البيانات الآتية حسب المدون في السجل العيني: 


-١رقم‏ الوحدة وموقعها ومسطحها وحدودها ورسم تقريبي (كروكي) يوضح 


-"بيان مفصل عن ملكيتها وما يرد عليها من قيود قانونية أو اتفاقية. 


-”الحقوق العينية العقارية الأصلية والتبعية المقررة للوحدة وعليها. 
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دول يوط ما هه يكار | حا على ارح من تسر قات فا اكان 
ما آلت إليه الوحدة بسبب تجزئتها بمناسبة الطلبات التي تقدم بشأنها. -٦‏ جدول يبين 
كل ما يطرأ على الوحدة من تغييرات بسبب البناء والهدم نتيجة معاينة العقار في 
الطبيعة. 


٩۹۷ مادة‎ 


إذا تناول التصرف محل الطلب جزءا مفرزا من وحدة عقارية فيحدد هذا الجزء 
بعلامات في الطبيعة لفصله عن باقي الوحدة. 


٩۹۸ مادة‎ 


تحرر استمارتا تغيير تخصص إحداهما للجزء محل التصرف والأخرى للجزء الباقي 
من الوحدة وتتضمن الاستمارة الأولى التفصيلات المتعلقة بعملية التحديد ومواقع 
العلامات الجديدة التي وضعت والمقاسات التي تمت لتعيين الجزء محل التصرف كما 
تتضمن الاستمارة الثانية المقاسات الخاصة بالجزء الباقي من الوحدة. 


* *أضيف إلى نص المادة ۹۸ من القرار فقرة أخيرة بموجب قرار وزير العدل رقم 
5 لسنة ٠١١5‏ - الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 5/7/١١١1‏ نصها كالاتي: 


ومع ذلك يجوز تحرير أكثر من استمارتي تغيير متى وجد ما يستلزم ذلك. 
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مادة 59 


لا يترتب على التصرفات التي من شأنها قيام وحدات عقارية تقل مساحتها عن الحد 
الأدنى الذي يحدده قرار وزير العدل إنشاء صحف عقارية جديدة لهذه الوحدات. 


١١٠٠١ مادة‎ 


١٠١١ مادة‎ 


تحفظ استمارات التغيير حسب ترتيب أرقام الوحدات العقارية في كل حوض وكل 
قرية على حدة» وإذا أدمجت الوحدة العقارية أو جزئت أشر على استمارات التغيير 
المخصصة لها بما يفيد ذلك مع ذكر أرقام الوحدات العقارية الجديدة التي حلت محل 
الوحدات المدمجة أو المجزأة وتحفظ استمارات هذه الوحدات. 


١١” مادة‎ 


يترتب على إدماج الوحدة العقارية أو تجزئتها إلغاء أرقام الوحدات المدمجة أو المجزأة 
من الخرائط والاستعاضة عنها بأرقام جديدة تالية لأعلى رقم في الحوض أو الكتلة 
حسب الأحوال وذلك بقدر الوحدات الجديدة بعد إثبات حدودها على الخرائط. 


١٠١5” مادة‎ 
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يقبل التنازل عن طلبات القيد الرضائية أو أسبقياتها بشرط توقيع جميع أطراف التعامل 


وسلطاتهم. على أنه بالنسبة للذين لا يمكنهم التوقيع أمام رئيس المأمورية فيجب 
التصديق على توقيعاتهم على إقرار التنازل . وبالنسبة لطلبات القيد غير الرضائية 
فيكتفي بقبول التنازل ممن صدر لصالحهم الطلب على النحو المتقدم ذكره. 


١١ 5 مادة‎ 


لا تنفذ بصفة نهائية على الخرائط التغييرات المتعلقة بالوحدات العقارية والمترتبة 
على التصرفات المطلوب قيدها في السجل إلا بعد قيد هذه التصرفات فيه. 


**استبدل بنص المادة ٠١ ٤‏ بموجب قرار وزير العدل رقم ٥‏ لسنة ۲۰٠۱۰‏ 
الوقائع المصرية العدد I 8 T=‏ 


لا تنفذ بصفة نهائية على الخرائط والمراجع المساحية التغييرات المتعلقة بالوحدات 
العقارية والمترتبة على التصرفات والأحكام النهائية المطلوب قيدها في السجل إلا 
بعد قيد أي منهما فيه . 


وإذا انقضت المدة القانونية للطلب دون قيد مشروع المحرر الخاص به في السجل 
المساحية بإلغاء التغييرات التي أدخلت على الوحدة العقارية بعد التأكد من عدم وجود 
طلبات أخرى قائمة مقدمة على ذات الوحدة العقارية. 
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الفصل الثاني : القيد في السجل العيني 
مادة ه5١٠١‏ 


نقد لكت اليكل العنتى من الخد ذو الشآن أو من قوم مقامه المخررات الى ته 
التأشير على مشروعاتها بصلاحيتها للقيد بعد توثيقها . وإذا قدم أكثر من محرر في 
وقت واحد وكان أحدها مرتبطا بالمحررات الأخرى أو متوقفا على قيدها فيجوز 
إرجاء القيد حتى يتم قيد تلك المحررات 


١٠١5 مادة‎ 


بالمستندات المثبتةلذلك ,اذا كان الك ر قد م رظفار ا4 تيذا لحكم قضائي 


أو قرار إداري وجب التحقق من صفته. 
مادة 1١۷‏ 


على مكتب السجل التحقق من أن المحرر المقدم لقيده صادر من صاحب الحق المدون 


مادة ۱۰۸ 
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يعد بكل مكتب للسجل العيني دفتر للعرائض (دفتر اليومية) يكون مرقم الصفحات 
وموقعا على كل ورقة فيه من الأمين العام أو من يندبه لذلك . وتقيد بهذا الدفتر 
المحررات المقدمة للقيد بأرقام متتالية وفق تواريخ وساعات تقديمها . ويجب عند 
انتهاء العمل في كل يوم أن يؤشر أمين المكتب أو الأمين المساعد في الدفتر بذلك مع 


١١95 مادة‎ 


لا يجوز إجراء كشط أو محو أو شطب في الدفتر المنصوص عليه في المادة السابقة. 
اعتماد هذا التصحيح من أمين المكتب إذا كشف الخطأ يوم حصوله . أما إذا كشف 


توضح فيه أسباب الخطأ ومناسبة كشفه وتاريخ التصحيح. 


١١١ مادة‎ 


يجب على من يتسلم المحرر أن يعطي لمن قدمه إيصالا مبينا فيه رقم وتاريخ قيده في 
دفتر العرائض وجميع المستندات المرفقة به. 


١١١ مادة‎ 


) أ) في حالة التراضي : عقد موثق. 
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ای فى حالة الإزيث.والوضصية الواجنة:+ امسات المقيقة ل الإرت بو الوصية 
الواجبة. 


)ج) في الوصية : محرر الوصية النافدة. 


) د) في حالة نزع الملكية للمنفعة العامة: قرار نزع الملكية. 


)ه) في حالة التنفيذ الجبري : حكم مرسي المزاد أو محضر رسو المزاد بالطريق 
الإداري 


)و) في الأحكام : حكم نهائي. 


)ز) في الاختصاص : أمر رئيس المحكمة الابتدائية بالاختصاص أو حكم المحكمة 
بذلك بعد 


صيرورة الأمر أو الحكم نهائية. 


١١” مادة‎ 


في دفتر العرائض. 
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الباب الخامس : كيفية إمساك السجل العيني 


١١ ” مادة‎ 


تخصص صحيفة من السجل العيني لكل وحدة عقارية زراعية أو بنائية وفقا 
للنموذجين المرافقين. وتثبت في صحيفة السجل عند إجراء القيد الأول الحقوق التي 
أصبحت نهائية بالنشر عنها وفوات ميعاد الطعن فيها أو التي صدرت بشأنها أحكام 
نهائية وفقا للمادتين ۲۳ء ۲٤١‏ من قانون السجل ١‏ لعيني. 


١١ ٤ مادة‎ 


يبين في قم الك اك ي كيد ده الحدة_رقمها “مسطحها واللوحة 
المساحية الموجودة بها واسم الحوض ورقمه أو اسم الكتلة (البلوك) ورقمها واسم 
الشارع واسم القرية أو الشياخة والمركز أو القسم والمحافظة مع رسم كروكي لها 
يعين شكلها حسب الطبيعة وخرائط الملكية وحدودها والوحدات والتفاصيل 
الطوبوغرافية الملاصقة والمحيطة بها. 


وتؤخذ بيانات المحافظة والمركز أو القسم والقرية أو الشياخة والحوض أو الكتلة 
(البلوك) والشارع من دفاتر مساحة الملكية وخرائطها ٠‏ وتؤخذ بيانات اللوحة 
المساحية (مقياس الخريطة) و(سنة المساحة) من خرائط مساحة الملكية » ويؤخذ 
المسطح من استمارات المسطحات. 


ماذة 11:4 مكررا 


https://alliedforlegalandtaxadvice.com/ 


المادة ١١5‏ مكررة أضيفت بموجب قرار وزير العدل رقم ٤٤١١‏ لسنة 7١١5‏ - 
الوقائع المصرية العدد ٠١5‏ في ١١/7/50١5‏ وتنص على الآتي: 


يقيد في قسم الصحيفة الخاص بالأجزاء المشتركة أسماء الأجزاء المشتركة للمبنى 
وبوجه خاص المداخل والأفنية والأسطح والمصاعد والممرات والدهاليز ومسطح كل 
جزء وحدوده مع رسم كروكي الكل جزء يعين شكله حسب الطبيعة. 


مادة ه ١١‏ 


يقيد في قسم الصحيفة الخاص بالملكية التصرفات الناقلة للملكية أو المقررة أو المعدلة 
أو الناسخة لها والأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك › ويتم القيد بكتابة اسم المالك 
كاملا طبقا لما هو وارد بالمحرر في خانة “المالكون” ونوع التصرف محل المحرر 
في خانة تسبب التملك” ورقم وتاريخ قيد المحرر بدفتر العرائض في خانة “سند الملكية 
“. فإذا كانت ملكية الوحدة العقارية شائعة بين عدة شركاء أعطي لكل شريك رقم 
مسلسل يبين اسمه كما يذكر نصيبه في الوحدة عقب الاسم. 


١١5 مادة‎ 


يدون في قسم الصحيفة الخاص بالقيود الواردة على حق الملكية شرط منع التصرف 
وحق الانتفاع وحق الحكر والإيجارات والسندات التي ترد على منفعة العقار إذا زادت 
مدتها على تسع سنوات والمخالصات والحوالات بأكثر من أجرة ثلاث سنوات مقدما 
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وكذلك الأحكام النهائية المثبتة الشيء من ذلك وإعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة 
والتنازل عن حق الشفعة وصحف الدعاوى التي يكون الغرض منها الطعن في الحقوق 
المقيدة في السجل وجودا أو صحة أو نفاذا وصحف دعاوى استحقاق أي حق من 
الحقوق العينية العقارية والديون التي على التركة وكافة القيود القانونية والاتفاقية 
الأخرى. 


* *استبدل بنص المادة ١١5‏ بموجب قرار وزير العدل رقم ۲٤٤١‏ لسنة ۲٠٠١‏ - 
الوقائع المصرية العدد 31١‏ في :3١/4/50٠١‏ 


يدون في قسم الصحيفة الخاص بالقيود الواردة على حق الملكية شرط منع التصرف 
وحق الانتفاع وحق الحكر والإيجارات والسندات التي ترد على منفعة العقار إذا زادت 
مدتها على تسع سنوات والمخالصات والحوالات بأكثر من أجرة ثلاث سنوات مقدما 
> وكذلك الأحكام النهائية المثبتة لشيء من ذلك وإعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة 


والتنازل عن حق الشفعة وصحف الدعاوى التي يكون الغرض منها الطعن في الحقوق 
المقيدة في السجل وجودا أو صحة أو نفاذا وصحف الدعاوى المتعلقة بأي حق من 
الحقوق العينية العقارية كدعاوى صحة التعاقد ودعاوى تثبيت الملكية ودعاوى 
الاستحقاق والديون التي على التركة وكافة القيود القانونية والاتفاقية الأخرى. 


* *أضيف إلى نص المادة ١١5‏ فقرة أخيرة بموجب قرار وزير العدل رقم ١١١۶٤١‏ 
لسنة 73١١5‏ - الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في ٦/۲/۲١٠١‏ نصها كالآتي: 


علن أن يقبت فى هذا القسم في جميع الأحؤال:غيارة نضهاء ( يرجم في شان الشروط 
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1١١۷ مادة‎ 


تفيد حقوق الارتفاق في القسم المخصص لها في صحيفة العقار المخدوم وفي صحيفة 


١١/8 مادة‎ 


يقيد في قسم الصحيفة الخاص بالحقوق التبعية والتكاليف جميع الحقوق العينية العقارية 
التبعية وما يتعلق بها من تغيير أو تحويل أو شطب › كما يقيد به بيانات إجراءات 
التنفيذ العقاري. 


١١195 مادة‎ 


يقيد في قسم الصحيفة الخاص بالبيانات الإخبارية كل ما يتعلق بالوحدة من بيانات لم 
ترد في الأقسام الأخرى وعلى الأخص تلك التي لها صفة الإخبار كملحقات الوحدة 
وآلات الري وما إليها 


١*٠ مادة‎ 


يقيد في قسم الصحيفة الخاص بالتقديرات كل ما يتعلق بالوحدة من ثمن وضرائب. 


۱۲١ مادة‎ 
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ا تصرف الماك ف الح ارب يوقو يوار انعد من اللموتوم بالشظات اة 
(*) بالمداد الأحمر ثم يكتب على السطر الأبيض التالي مباشرة بالمداد الأسود البيانات 
المتعلقة بالمالك الجديد حسب التفصيل الموضح بالمادة )١١4(‏ من هذه اللائحة › 
وتؤخذ هذه البيانات من المحرر المثبت للتصرف. 


١٣۲٣١ المادة‎ 


إذا تصرف الشريك في نصيبه كاملا للغير يؤشر بجوار اسمه من الجهتين بالشطب 
بعلامة (۶) بالمداد الأحمر ويكتب اسم الشريك الجديد بالأسود في نهاية الأسماء 
مباشرة ويعطي للشريك الجديد الرقم التالي للأرقام المعطاة للشركاء السابقين مع كتابة 
هذا الرقم بسطا ورقم الشريك المتصرف مقامة. 


١٣۲۳ المادة‎ 


إذا تصرف أحد الشركاء في جزء من نصيبه في الوحدة العقارية أشر بالشطب بجوار 
اسمه على النحو المبين في المادة السابقة ثم يعاد كتابة اسمه بالمداد الأسود في نهاية 
الأسماء مباشرة عن الجزء الباقي له على أن يعطى الرقم المسلسل التالي بسطا والرقم 
الذي كان مقامة . مع تمييزه بكلمة (باقي) ثم يكتب اسم الشريك الجديد بعد ذلك بالكيفية 
الموضحة في المادة السابقة. 


مادة ۱۲۲ مكرر 
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**المادة ١١”‏ مكرر أضيفت بموجب قرار وزير العدل رقم 565155 لسنة ۲٠٠١‏ 
الوقائع المصرية العدد 1١‏ في 7١/5/5١٠١‏ ونصها كالآتي: 


إذا تصرف أحد الشركاء في نصيبه كاملا أو جزء منه (محدد ومفرز) في الوحدة 
في السجل إلغاء صحيفة السجل المخصصة لهذه الوحدة والاستعاضة عنها بصحف 


عقارية تخصص إحداها للجزء محل التصرف والأخرى للباقي يسكن بها أسماء باقي 


مادة 5 ١7‏ 
يترتب على إدماج الوحدة العقارية في وحدة أخرى أو تجزئتها: 


-١إلغاء‏ صحيفة السجل المخصصة للوحدة زنج كه أو جزنت والاستعاضة 
عنها بسحف أخرى بأرقام جديدة للوحدات التي جدت تستقي بياناتها من صحيفة 
الوحدة الملغاة والمحررات التي ترتب عليها الإدماج أو التجزئة ومن غير ذلك من 
المراجع. 


-حفظ صحيفة السجل ١‏ 00ط اط ات رحدات القديمة بصفة دائمة بعد 
التأشير عليها بديانات ال حدات العقازية الجديدة. 


مادة ه ١”‏ 
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ينفذ الإدماج أو التجزئة في الطبيعة برفع علامات التحديد أو وضعها بعد إجراء 
المقاسات وعمل حساب المسطحات وإثباته على استمارات التغيير ثم توقيعه بعد ذلك 
على خرائط مساحة الملكية بألوان خاصة. 


١۲١ مادة‎ 


كل بيان يقيد في صحائف السجل يجب أن يذيل بتوقيع مقروء ممن قيده مع إيضاح 
التاريخ ويعتمد بالكيفية ذاتها من أمين السجل. 


* *استبدل بنص المادة ١١‏ بموجب قرار وزير العدل رقم ١١75454‏ لسنة ٠١١5‏ 
- الوقائع المصرية العدد ٠١‏ في 5/75/50١7‏ النص الآتي : كل بيان في صحائف 
السجل يجب أن يزيل بتوقيع مقروء ممن قيده مع إيضاح التاريخ ويعتمد بالكيفية ذاتها 
من كل من مدير إدارة السجل العيني بالمكتب وأمين السجل. 


مادة ۱۲۷ 


لا يجوز إجراء أي تحشير أو كشط أو محو في صحائف السجل العيني مهما كانت 
الأسباب. 


مادة ۱۲۸ 
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تثبت بأرقام مسلسلة صحائف السجل في دفتر يعد لضبطها يوضح به أمام كل صحيفة 
الغرض الذي استعملت من أجله ورقمها المطبوع . وإذا ألغيت صحيفة بسبب سوء 
تحريرها أو بسبب تمزيقها أو تشويهها فيجب أن يتم الإلغاء بمعرفة أمين السجل على 
أن يشار في الدفتر إلى الإلغاء وسببه . وتحفظ الصحائف الملغاة خمس عشرة سنة 
يستغني عنها بعدها. 


مادة ۱۲۹ 


تعد مكاتب السجل العيني كشوفا يومية من عدة صور بالقيود والتأشيرات التي تمت 
في السجل في اليوم السابق وترسل في نهاية كل أسبوع صورة إلى المأموريات 
المختصة للتأشير بما ورد في مراجعها . كما ترسل مكاتب السجل صورتين من هذه 
الكشوف في نهاية كل أسبوع إلى إدارة المحفوظات للتأشير بما ورد بها في صور 
صحف الوحدات العقارية والفهارس الشخصية الموجودة لديها. 


الباب السادس ٠‏ ذ/ كا الاطلا عار الشتهادات 
س ۽ في اين ف و 
مادة ۰ 


يعد بكل مكتب من مكاتب السجل فهرس شخصي هجائي لكل قسم مساحي يكون فيه 
لكل مالك صحيفة يبين فيها الوحدات التي يملكها في القسم المساحي وتدون بيانات 
هذا الفهرس من واقع البيانات المثبتة في السجل العيني. 


۱۳١ مادة‎ 
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مالك صحيفة خاصة يبين فيها الوحدات التي يملكها في المحافظة وتدون بيانات هذا 
الرس من راق البيادات المقيدة في السجل العيني وثر حل تنبكة من .هذا الرس في 
نهاية كل عام إلى إدارة المحفوظات. 


مادة ۱۲۳۲ 


لكل شخص أن يطلب الاطلاع في مكتب السجل بعد أداء الرسم المقرر على الفهارس 
الشخصية الهجائية > ويعد دفتر لقيد طلبات الاطلاع وما تم في شأنها. 


۱۲۳٣۳ مادة‎ 


على مكاتب السجل كلما طلب منها ذلك أن تسلم أي شخص شهادة بالقيود الواردة 
بالسجل عن أي وحدة عقارية أو بيانا يفيد عدم وجود قيود وذلك بعد أداء الرسم 
المقرر. وتعد دفاتر لقيد طلبات هذه الشهادات وبيان ما تم في شأنها. 


۱۳٤ مادة‎ 


ينشر هذا القرار في الوقائع المصرية»ء ويعمل به من تاريخ نشره. 


صدر في ١١‏ من جمادى الآخرة سنة ٠۳۹۰‏ ه١‏ ( الموافق ۲۲ من يونيه سنة )١5917٠١‏ 
الوقائع المصرية في ٠١‏ أغسطس سنة ١170‏ - العدد ,١895‏ 
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